PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

MACHADO

&40 CRUVINEL

JOSE CARLOS MACHADO - em Recuperagdo Judicial
LAURICE FARIA LEITE MACHADO — em Recuperagio Judicial
LAlS LEITE MACHADO GIORGETO - em Recuperacio Judicial

JESSICA LEITE MACHADO - em Recuperacio Judicial

WEBER LEITE CRUVINEL - em Recuperagio Judicial

WEBER LEITE CRUVINEL JONIOR = em Recuperacio Judicial
ISAURA MARCELINA MACHADO = em Recuperagio Judicial
Espélio de DEUSDEDIT ELIAS MACHADO - em Recuperagio Judicial
POSTO DE COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA — em Recuperagio Judicial

{em conjunto "Recuperandas™ ou “Grupo Machado Cruving[™)

Processo de Recuperagio Judicial n® S000730-61.2022.8.13.0051, em trimite perante a
Vara Unica da Comarea de Bambui, Estado de Minas Gerais
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PARTE I - INTRODUCAOD

1 GLOSSARIO

1.1, Regras de Interpretacho: Com objetive de equiparar o entendimenio de todos s |
envolvidos, os termos e expressdes abaixo listados, sempre que utilizados neste Plang de
Recuperagio, terfio os significados que Ihe siio atribuidos neste Capitulo, As delinipdes serfio
uplictvels no singular e no plural, ne masculing ou no lemining, sem alteracio de significado,
Exceto s especificado de modo diverso, todas as cliusulas e anexos mencionados neste Plano
referem-se a eliusulas e anexos do propeio Plano. Os titulos dos capitulos e das clansulas deste
Plano foram incluidos exclusivamente pari referéncia ¢ niio devem afetar o conteddo de seas

previsies. Este Plano deve ser interpretado, na sua aplicesdo, de acordo com o an. 47 e
seguintes da LEF.

LI Definigbes: Os termos utilizados neste Plana tern 08 segruintes significados:

Administrador Judicial: VALORIZE ADMINISTRACAO JUDICIAL, inserila no CNPJ
41.544.517-0001-44, com sede na Avenida Miguel Suil, n°® 8,800, Ed. Advanced Business, sala
409, Dugue de Caxias, Cuiabd-MT, CEP 78.043-305, telefone de contato (65) 33589814 ¢
enderego eletrinico: contatoidvalorzeadmjudicial.com.

AGC: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitule 11, Seclio IV, da LRE.

Créditos: todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real, Créditos Quirografirios,
' Créditos Estratégicos, & Créditos EPP / ME.

Créditos Trabalhistas: sic os Créditos detidos pelos Credores Trabalhistas.

Creéditos com Garantia Real: 530 os Créditos detidos pelos Credores com Garantia Real.
Créditos Quirografirios: sio o5 Créditos detidos pelos Credores Quirografirios.
Créditos EPF { ME: 530 0z Créditos detidos pelos Credores EPP & ME.

Credores: pessoas, naturais ou juridicas, que se encontram na Lista de Credores, com as
alieragbes decorrentes de acordos celebrados entre &5 partes ou de decisdes judiciais, e que se
sujeitam aos efeitos da Receperacio Judicial,

Credores Trabalhistas: sfio os Credores defentores de ereditos derivados da legislacio do

. trabalho ou decorrentes de scidente de trabalho, nos termos do art. 41, 1, da LRF, incluinda-se
aqueles créditos decorrentes da comunicago da dispensado contraio de trabalhio anteriormente
& Data do Pedido, independentemente da forma do cumprimento do aviso prévie,
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Credores com Garantia Real: <o os Credores detentores de crédits assegurados por direitos
reais ée garantin elencados no artigo 1.225 do Cédige Civil, conforme alterado, outorgados
pefas Recuperandas, até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41, incisa 11,
da LRF.

Clﬁl:‘rrl‘es l‘.}uimgni"ﬁrim: 10 o8 Credores deleptores de créditos quirogralfdrios, com
privilégio geral, especialmente privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, 111, da LRF.

Credores EPP / ME: s3o os Credores que operam sob a forma de microempresa ou empresa
de pequeno porte, por se enquadrarem na definiglo prevista no art, 3 da Lei Complementar n°
12372006, nos termos do art, 41, 1V, da LRF,

Data do Pedido: a data em que o pedide de Recuperagio Judicial foi ajuizado pelas
Recuperandas, ou sefa, 30003/2022,

Dia iflﬂ: qualquer dia que ndo seja sibado, domingo ou qualquer outro dia em que as
lr_nm[ulcﬂ-cﬁ bancirias no Estado de Minas Gerais nio funcionem ou estejam autorizadas a ndo
UNCINaEr.

Hmfuiiﬂgaﬂ_udu Plano: data da publicagio no Didrio da Justica Eletrfinico da decisdo judicial
de I? instdncia que homologue o Plano nos termos do an. 45 cu 58, caput e §1° da LRF,
conforme o caso,

Juizo da Recuperagio: Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Bambul, Estado de Minas
ﬂﬂﬂl&

Lista de Credores: a lista apresentada pela Administradora Judicial, nos termos do artigo 7°,
§2° da LRF, constante das fls. 9.394/10.07% dos autos da Recuperagio Judicial, conforme
alterada pelas decisdes acerca das respectivas impugnacdes de créditos.

LRF: Lein® 11101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada,

Partes Relacionadas: pessoas fisicas ou juridicas que sejam, a partir da Data do Pedide,
inclusive, direta ou indiretamente, individual ou conjuntamente, Coniroladoras, Cﬂntmlndm-:

sob Controle comum ou sob Controle companilhado das Recuperandas, bem como os ssus

gﬁnjuggsm ou parentes, consanguineos ou afing, colaterais a1é o 3° {terceiro) grau, ascendente ou
escendente,

Plano: este plano de recuperaciio judicial das Recuperandas, na forma como & apresentado e
conforme o caso, na forma em que passe pela Homologagso do Plano. .

Recuperagio Judicial: significa o processo de recu judici r
ciz pera¢dio judicial n® 5000730-
61.2022.8.13.0051, ajuizado pelas Recuperandas, em curso perante o Juizo da Recuperagio.

Recuperandas ou Grupe Machado Cruvinel: JOSE CARLOS MACHADO (“JOSE
CARLOS™), beasileiro, casado, produter rural, pertador do RG n®, MES2523 S5P/MG, inscrito
no CPF sob o n® 390.124.176-00 e no CNPIME sob o o 44.823.448/0001-80, com endereco
profissional na Fazenda Penas, /N, Zona Rusal, em Medeiros™G, CEP 38938000
LAURICE FARIA LEITE MACHADOQ {LM..IE'H':'E"]!1 brasileira, casada~f
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portadora do RG n® M2934650 SSP/MG, inscrita no CPF sob o n® 559.623.276-91 & no
CNPIME sob o n® 44,823 52210001-69, com enderego profissional na Fazenda Medeiros, SN,
Zona Rural, em Medeiros/™MG, CEP 38.930- 000; LAIS LEITE MACHADO GIORGETO
{“LAIS"), brasileira, casada, produtora rural, portadora do RG n® MGT522592 PCEMG,
inscrita no CPF sob o n® 082384 436-60 e no CNPIMFE sob o n® 44.831 STH0001-46, com
endereco profissional na Fazenda Ponte Nova, S/N, Zona Rural, em Medeiros/MG, CEP
38.930-000; JESSICA LEITE MACHADO (*JESSICA™), brasileira, solteira, produtoes rural,
poriadora do RG n®, MG9333854 SSP/MG, inscrita no CPF sob o n® 082.384.426.99 & no
CNFIMF sob o n” 44.821.756/0001-77, com enderego profissional na Fazenda Pimenteira,
SN, Zona Rural, em Medeiros™MG, CEP 3B.930-000;, WEBER LEITE CRUVINEL
(“WEBER"), brasileiro, casado, produtor rural, portados do RG n® MI11625148 SSPMG,
inserito no CPF sob o n® 174.710.106-06 & no CNPIME sob o n° 44,87 [G000001-96, com
enderego profissional na Fazenda Medeiros, SN, Zona Rural, em Medeiros/MG, CEF 38.930-
000; WEBER LEITE CRUVINEL JUNIOR (“WEBER JUNIOR™) brasileiro, casado, produtor
rural, portador do RG n®. M7522804 S5PMG, inscrite no CPF sob o n®035.425.516-94, com
enderego profissional na Fazenda Medeiros, S/N, Zona Rural, em Medeiros'MG, CEP 38.930-
000; ISAURA MARCELINA MACHADO (“ISAURA™), brasileira, vitva, produtora rural,
portadora do RG n®. M454.483 SSP/MG, inserita no CPF sob o n® 894.919.396-53 ¢ no CNPJ
s0b 0 n° 44.823,567/0001-33, com enderego profissional na Fazenda Meirim, $/N, Zona Rural,
em Medeiros/MG, CEP 38.930-000; espdlio de DEUSDEDIT ELIAS MACHADO
("DEUSDEDIT" ou “espélio de DEUSDEDIT™) neste ato representado por sua inventariante
ISAURA MARCELINA MACHADO 8 devidamente qualificada; ¢ POSTO MEDEIROS
MEDEIROS LTDA (*POSTO MEDEIROS") pessoa juridica de direito privadao, inscrita no
CNPI sob o n® 17.031.659/0001-08, com sede na Avenida Verissimo Ciomes, nimero 207,
Centro, em Medeiros™G, CEP 38.930-000:

FARTE Il - OBJETIVOS DO PLANO

1,  SOBRE A RECUPERACAO JUDICIAL

2.1, O objetivo principal da Recuperaglio Judicial & - privilegiando o cumprimento de sua
funido social — viabilizar a superagio da crise econdmico-financeira do Grupo Machado
Cruvinel, Pretende-se, nas formas da lei, conciliar a manutencio e continuidade das atividades
empresariais com o pagamento aos seus Credores,

22, Este Plano representa, na visio das Recuperandas, uma alternativa vidvel para o
pagamento sustentivel ¢ ordenado de suas obrigagdes, permitindo a manutengdo da fonte
produtors, dos empregos, dos interesses dos credores e promovends sua presenvagdo, ¢ o
estimulo & atiyidade econdmica, em linha com o principio maior adotado pela LRF,
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3 PLANO DE RECUPERACAOD

1. O Grupe Machado Cruvinel possui propricdades imdvels e ativos industriais,
conhecimento organizacional e acervo téenico sulicientes para transpor a crise que se instalou
nos ultimos anos. A mudanga de perspectivas do Pais nos proximos anos & inexordvel. Ao voltar
a crescer, 05 mercados que o empresa desbravou nas dltimas décadas voltario a crescer e o
endividamento se transforma em algo pequeno frente ao que sos produtores tem capacidade.

32, Este Plano envolve a soluglio para o mamento que o Grupo Machado Cruvinel atravessa
¢ um alento de recuperacdo, que levard a soluglo para todos os envolvidos: funciondrios,
seciedade, formecedores e clientes, E o volo de confianca que o Grupo Machado Cruvinel, neste
momento, necessita para seu almejado soerguimenta.

33. 0 Grupo Machado Cruvinel spurcu um grande prejuize finenceiro nos dltimos anos, e
medidas emergencials foram tomadas juntamente ao pedide de Recuperagio Judicial, Tals
medidas visam minimizar drasticamenie esses prejuizos, buscando incessantemente um ajuste
para que como primeira meta, ¢ Grupo Machado Cruvinel pare de gerar prejuizos. O objetivo
¢ alingir o ponto de equilibrio da operagio, que ocorre quando os gastos 530 iguais s entradas,
& ainda n¥o geram lucros, mas também ndo geram prejulzo. Posteriormente, no médio prazo,
visa-s2 voltar a pleitear umna melhor rentabilidade, a fim de poder saldar todos os cOMpromissos
com seus credores conforme apresentado neste presente plano.

34,  Como meio de recuperagBio o estratégias a serem adotadas pele Grupe, com o objetivo
de neutralizar o stress financeiro, bem como buscar um resultado operacional positivo e
vislumbrar uma oportunidade de superar a crise, temos entre outras medidas:
« MNovas negociaglies com fomecedores que passaram a vender & vista, com desconto,
gerando economia no custo dos insumos;
* Nevo medelo logistico de produgio interna, melhorando performance de producio e
gerando reduglo de custos;
* Aplicagio de mecanismos de controle de perdas na execugdo dos servigos e na
produgdo;
*  Desenvolvimento e integragdio de plataforma tecnoldgica e software de gestio, a fim de
fomecer controle e indicadores mais concisos;
* Reestruluragio e andlise detalhada da gestio financeira, com o objetivo de estabelecer
o valor exato para a lucratividade, receita, custos, despesas, margem de contribuigiio e
ponto de equilibria;
* Implementagio de reunides de andlise de resuliado peritdicas e padronizadas, que
passibilitam visualizar a performance econdmica e financeira:

*+ Estruturaglio de relatdrios, controles ¢ informacdes necessirios pura efiminar riscos &
eTos;

* Reorganizagdio das dreas a serem cultivadas, bem como a verificacio de viabilida

¢ada cultura, considerando custo e mercado:
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PARTE Il - PAGAMENTO AOS CREDORES

4 NOVACAD

4.1 Novagdo. Nos termos doart. 59 da LRF, todos os Créditos de Credores sio novadas na
forma deste Plano. Mediante a referida novagiio o, salvo se expresso de forma diversa no Plano,
1ndos 0 coverants. indices linanceiros, hipdteses de vencimenta antecipado, multas, bem como
outras obrigades que sejam incompativeis com esle Plano e seus respectivos Anexos deixardio
de ser apliciveis. Os créditos novades na forma do art. 59 da LRF constituirio a divida
reestruturada, conforme disposta neste Plano.

5 PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS

+1.  Pagamento dos Credores Trabalhistas. Os Credores Trabalhistas receberfio uma
prirn_eim tranche o valor de REL.000,00 {mil reais) cada, limitade ao valor total do respectivo
crédito, em 30 (trinta) dias apds a decisio de homologagio de Plane de Receperagiio Judicial.
E em uma segunda tranche, caso venham a surgir, todos os créditos remanescentes serlo
limitados ao valor de em R3181.800,00 (valor correspondente & |50 saliifios-minimos) por
credor (“saldo trabalhista™), sendo que, deste saldo, haverd o pagamento totzl no 12° més apds
a decisio de homologagio do Plano de Recuperagho Judicial. Em qualquer caso, ndo incidirdo
sobre o8 Créditos Trabalhistas corregiio monetéria ou juros.

3.2, O montante de cada Crédito Trabalhista que exceder o valor de R$181.800,00 (cento e
oitenta e um mil ¢ oitocentos reais) serd pago nas mesmas condiples previstas para o pagamenta
dos Credores Quirografirios, nos termos da Cliusula 7 abaixo.

3.3 Com a aprovagio do Plano, 0s depdsitos recursais oriundos de reclamacdes trabalhistas
concursais & submetidas a este feito, podero ser imediatamente levantzdos em favor de coda
Credor Trabalhisia e, evidentements, estes valores serfio abatidos daqueles a serem pagos para
cads Credor Trabalhista neste Plane.

54.  Quitagio. Os pugamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula 5 acarretario
a quitagio plena, irrevogdvel e irretrativel dos Créditos Trabalhistas.

. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL

6.1. Pagamento dos Credores Com Garantia Real. Os Credores Com Garantia Real.
receheriero pagamento de seus Créditos nas condipBes indicadas abalxo:

” Lititnpado
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¢ Desfipio: B0% (oitenta por cento),

* Pagamento: pagamento. acrescido dos encargos spliciveis, em 20 (vinte) parcelas
anuais ¢ sucessivas, vincendo-se a primeira até o (ltimo Dia Util do més praximo aphs
36 (trima e seis) meses @ contar da Homologagdio do Plano e as demais apds 12 (doze)
meses do pagamento anteHor;

*  Encargos: corregdo monetdria, de acordo com a variagio da TR, a partir da Data de
Homologagdo, aplicando-se ainda juros remuneratdrios de 1,5% ao ano. Os ENCArgos
aqui previstos serllo pagos juntamente com o principal, sendo que em relagdo aos juros
apliciveis estes deverdo ser calculados considerando um ano base de 360 dias.

6.2. . Quimein._ Os pagamentas realizados na forma estabelecida nesta Cliusula 6 acarretario
& quitec3o plena, imevogdvel e irretratdvel dos Créditos com Garantia real.

7. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIRDGRAFARIOS

T.1.  Pagamento dos Credores Quirografirios. Os Credores Quirografirios receberdo o
pagamento de scus Créditos nas condipbes indicadas abaixo:

" Desagio: 80% {oitenta por centa).

. Pagamento: pagamento, acrescido dos encargos apliciveis, em 20 (vinte)
parcelas anuais e sucessivas, vencendo-se a primeira aié o dltimo Dia Uti] do
més proximo apds 24 (vinte e quatro) meses a contar da Homologar3o do Plano
e as demais apés 12 (doze) meses do pagamento anterior, de mansica
escalonada conforme demonstrado a sepuir:

. Encargas: corregdio monetaria, de acordo com avariagho da TR, a partir da Data
de Homologag3o, aplicando-se ainda juros remuneratérios de 1,5% ao ano, Os
encargos aqui previstos serllo pagos juntamente com o principal, sendo que em
relagdo aos juros apliciveis esies deverdio ser calculados consideranda um &No
base de 360 dias.

T2, : Quitaciio. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clivsula 7 searretario
& quitagdo plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos Quirografirios,

WS il
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B. PAGAMENTO DOS CREDORES EFF / ME

8.1.  Pagamento dos Credores EPP / ME, Os Credores EPP { ME receberiio o pagamento
de seus Créditos nas condigiies indicadas ahaixo:

L] Desigin; 70% {setenta por cento).

. Pagamento: pagamento, acreseide dos encargos aplicdveis, em 15 (quinze)
parcelas anuais ¢ sucessivas, vencendo-se a primeira até o Gltimo Dia Util do
mies proximo apds 24 (vinte e quatro) meses a contar da Homologagdo do Plano
& as demais apds 12 (doze) meses do pagamento anterior;

. Encargos: correglio monetiria, de scordo com a variagdio da TR, 2 partir da Data

de Homologagdo, aplicando-se ainda juros remuneratérios de 1,5% a0 ano. Os

| encargos aqui previstos serdo pagos juntamente com o principal, sendo gue em
relago aos juros apliciveis estes deverdio ser calealados considerando um ano |

base de 360 dias.

B2 . Quitacio. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula & acarreturio
& quitagio plena, irrevogivel e irretrativel dos Créditos EPP f ME.

9, DISPOSICOES GERAILS

9.1 Forma de Pagamento. Os valores devidos aos Credores, nos termos deste Plano, serdo
pagos mediante transferéneia direta de recursos, por meio de documenio de ordem de crédita
(DOC) ou de transferéncia eletronica dispenivel (TED), em conta de cada um dos credares a
ser informada individualmente por Credor ou mediante apresentag3o de peticdo indicanda tal
conta nos autos da recuperaglo judicial a partir da Homologag3o do Plano,

9.1.  Os documentos da efetiva transferéncia de recursos servielio como comprovanie de
quitaplio dos respectivos valores efetivamente pages pelas Recuperandas, outergando, portante,
05 Credores, 2 mais ampla, rasa e irrevogdvel quitago em relacdo aos valores entiio pagos.

9.3.  Os Credores deverfio informar & conta corrente indicada pard pagamenio no prazo
mirimo de 30 (irinta) dias antes da data do efetivo pogamento, Cioso as Recuperandas recebam
a referida informagao fora do prazo ora estipulada, o pogemento serid efetundo no prazo de aé
30 (winta) dias do recebimento das informagdes sem que isso implique no straso ou
descumprimento de qualquer disposic3o do presente Plano.

94.  Ospagamentos que ndo forem re:\il}gadas em razio de os Credores ndo terem &

Pl Judicial GRUPO MACHADO CRUVINEL Fagina B 12

L

] ﬁ'}" W Qoo

Scanned with CamScanner

Namero do documento: 22060819371006800009489999631
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371006800009489999631 ;
Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10 Num. 9493904312 - Pag. 8




suas contas bancdrias ndo serdo considerados como descumprimento do Plano. Nio haveré a
incidéncia de juros ou encargos moratorios se os pagamentos ndo tiverem sido realizados em
razdo de os Credores nio terem informado suas contas bancdrias.

9.5, Novaglo, O Plano aprovado em AGC ¢ homologade pelo Juizo da Recuperago,
concedendo da Recuperagdo Judicial (i) obeigard as Recuperandas e seus credores sujeitos &
Recuperaglo Judicial acs termos desse Plano, assim como sews respectivos sucessores, a
qualquer titulo; (i1} implicard, em relagdo &s Recuperandas ¢ scus coobrigados, avalisias /
fiadores a novagdo de todos os créditos sujeitos ans efeitos do Recuperaglo Judicial.

9.6, Créditos Intragrupo, Os créditos intragrupo e os Créditos de Paries Relacionadas
somente poderdo ser pagos apds o pagamento integral de todos os outros Credores nos termos
deste Plano, ficando autorizadas as operagdes de transferincia ou consolidagiio de débitos para
urna ou mais das empresas do Grupo Machado Cruvinel,

9.7.  Agbes Judiciais. Apds a aprovagio e homologagiio do FRJ na forma da Lei, por forga

da novagdo disposta no presente Plano, seriio extintas todas as agbes de cobranga, execugies

judiciais ou quakquer outre tipo de medida judicial ajuizada contra as Recuperandas, seus
respectivos coobrigados, avalistas e fiadores, bem como guaisquer outras socicdades
relacionadas, inclusive por avais ¢ fiangas. Igualmente, as penhoras judiciais decorrentes dessas !
execugdes, ¢ outras eventuais constrighes existentes, serio liberadas.

9.8. Os processos judiciais ¢ arbitris de conhecimento ajuizados por credores sujeitos ao
Plano gue tiverem por objeto a condenagiio em quantia ifiquida, ou a liquidagio de condenagio
j proferida, poderfo prosseguir em seus respectivos foros, até gue haja o fixegdo do valor do
crédite sujeito ao Plano, ocasilo em que o credor sujeito a0 Plano deverd providenciar a
hahilitasdo da referida quantia no Quadro Geral de Credores, para recebimento nos termos do
Plano. Em hipdtese alguma haverd pagamento de credores sujeitos ao Plano de forma diversa
da estabelecida no Plano, inclusive em processos judiciais ou arbitrais ajuizados que estiversm
em curse gquando da Homolopagio Judicial do Plano ou gue forem ajuizados apds a
Homologagdo Judicial do Plano.

9.9, Protestos. Apbs a aprovagic ¢ homologagie do PRI na forma da Lei, por forga da
novacio prevista no artigo 59 da LFR, deverdo ser cancelados todos os protestos de titulos que
sa referem a créditos sujeitos aos eféitos da presente RecuperagSo Judicial, efetuados contra as

empresas ¢ produtores rurais envolvidos no processo, de forma a cumprir o estabelecido neste
Flano.

9.10. Das Garantias Pessoais, Por cauteln, fica expressamente estabelecido que ndo obstante
a novagdio disposta neste PRJ, o seu cumprimento implicard e ratificard & exting3o de todas as

obrigaches soliddrias, scessdrias & quaisquer outras garanties, inclusive por avais e fangas,
assumidas pelas Recuperondas e por seus sdeios & [ ou cotistas, bem como por terceinos.

lgualmente, as penhoras judiciais e outras eventuais constrigdies existentes, serdo i
% A@H;mnﬂn Judiciad " GRUPO MACHADD CRUVINEL HyW
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9,11, Quitagio. Os pagamentos ¢ distribuipdes realizadas na forma estubelecida neste Plano,
sob qualquer de suas formas de pagamento & o efelivo pagamente do Credor, acametario a
quitagiio plena, imevogivel e ivetrativel, de todos os Credites novados de acorde com o Plano,
de qualquer tipo ¢ naturezn, contra as Recuperandas, inclusive jures, correglio monctisia,
penalidades, multas ¢ indenizagiies, guande aplicaveis. Com a ocorréncin da quitaglo e
observadas as limitages ¢ condigbes estabelecidas no Plano, os Credores serilo considerados
como tendo quitado, liberado efou renonciado todos e quaisquer Créditos e ndo mais poderdio
reclama-los contra &s Recuperandas, suas controladoras, controladas, subsididrias, afiliadas e
coligadas e outras sociedades pertencentes ap mesmo grupo societdrio e econdmico, & seus
diretores, conselheiros, acionistas, sdgios, apentas, funciondrios, represenianies, SUCESSOMES,
cesslondrios ¢ garantidores, O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste
Plano acarretard, também, a quitagdo de todas as obrigaghes decorrentes dos contratos de
trabalho elow da legislagio trabalhista.

9.12. Parcelamento de Débitos Tributarios. As Recuperandas poderiio buscar obter, apds a

Homologagdio do Plano, a concessfio, seja por vie judicial ou administrativa, de parcelamento
das dividas tributirias,

9.13. Compensagiio, As Recuperandas poderfo compensar, a seu critdrio, quaisquer créditos
sujeitos ao Plano com eréditos detidos pelas Recuperondas contra o5 respectivos credores
sujeitos ao Plano, quande tais créditos se tomarem liquidos, € até o valor de referidos créditos
sujeitos ao Plano, feando eventual saldo sujeito &s disposipbes do presente Plano, As
Recuperandas poderdo ainda reter o pagamento de créditos sujeilos ao Plano na hipdese de ser
credora dos respectivos credores sujeites ao Plano, desde que os créditos detidos contra os
respectivos sejam objetos de litigio, com o objetiva de que t2is erédites sejam compensados
com 08 créditos sujeitos ao Plano guando se tomarem liguidos,

9.14, Vinculagho do Plano. As disposigdes do Plano vinculem as Recuperandas, os Credores
& 5805 respectivos cessiondrios e sucessores i partic da Homologagio do Plano, sendo certo que
eventual nulidade total ou parcizl do Plano ou que resulte na impossibilidade de pritica de
quaisquer dos gtos gue resultariam em récursos gue serviram pera pagamento dos Ceéditos
importard na recomposiclio de todas a5 garantias que eventualments tenham sido liberadas na
forma deste Plano, as gquais poderfio ser liveemente executadns’excutidas, conforme o caso,

9.15. Conflito com Disposigiies Contratuais. MNa hipdtese de haver conflito entre 23
disposighes deste Plano e aguelas previstas nos contrates celebrados com quaisqueer Credores,
em relagdio a quaisquer obrigacdes das Recuperandns, seja de dar, de fazer ou de ndo fazer, as
disposiches contidas neste Plano deverdo prevalecer,

9,16, Comunicaehes. Todns e quaisquer notificagdes, requerimentos, pedidos e
comunicagdes, para serem eficages, deverio ser feitas por cscrito e enderegodas ds

Recuperandas, sendo que, os dados bancirios para finalidade de papamento 6T
enviados parp a pripria rccupcmnda:én‘;amnir a ser informado oo pro “a
! &Fﬂ MACHADD CRUMIMEL
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critério do Credar,

9.17. Modificagiodo Plano na AGC. Aditamentos, emendas, alteragdes ou modificagdes ao
Plano podem ser propostas pelas Fecuperandas a qualguer mamento apds a Homologesio do
Plane, desde que tais aditamentos, alterages ou modificegdes ssjam submetidas & votagdo na
AGC convocada para tal fim, sejam sprovadas pelas Recuperandas e aprovadas pelo quérum
minimo da LRF,

9.18. Encerramento da Recuperagio Judiclal. O processo de recuperaglo judicial serd
encerrado a qualguer tempo apds 8 Homologagio do Plano, a requerimento das Recuperandas,
desde que todas as obrigagdes do Plano que se vencerem até 2 (dois) anos contados do dltimo
prazo de cardéncia previsio neste Plano tenham sido cumpridas,

9.19. Cessiio de Créditos. Os Credores poderdo ceder seus Créditos a owtros Credores ou a
terceiros, devendo cientificar {i) as Recuperandas ¢ o Juizo da Recuperagfio por meio de peticio
a s2r protocolada nos autos da Recuperagio Judicial,

920, Lei Aplicfvel, Os direitos, deveres ¢ obrigagfes decorrentes deste Plano deverdio sec
regidos, interpretados ¢ execulados de acorde com as leis vigentes na Kepoblica Federativa do
Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a repéncia de leis de outra jurizdigio e sem que
quaisguer regras ou principios de direito internacional privado sejam aplicadas,

9.21. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este
Plano serfio resolvidas pelo Juizo da Recuperagho

Bambui - MG, 09 de junho de 2022,

JOSE CARLOS 0 = em Recuperagiio Judicial

LAURICE FARIA LEITE MACHADO — em Recuperagiio Judieial

LAJS LEITE MACHADO GIORGETO - em Recuperacio Judicial
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LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRO DO PLANO DE
RECUPERAGAO JUDICIAL DO “GRUPO MACHADO CRUVINEL”

JOSE CARLOS MACHADO - em Recuperagio Judicial
LAURICE FARIA LEITE MACHADO - em Recuperagao Judicial
LAIS LEITE MACHADO GIORGETO - em Recuperagio Judicial

JESSICA LEITE MACHADO - em Recuperagio Judicial

WEBER LEITE CRUVINEL - em Recuperagao Judicial
WEBER LEITE CRUVINEL JUNIOR - em Recuperagéo Judicial
ISAURA MARCELINA MACHADO - em Recuperacao Judicial

Espolio de DEUSDEDIT ELIAS MACHADO - em Recuperagao Judicial
POSTO DE COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA — em Recuperagio Judicial

Processo de Recuperagao Judicial n° 5000730-61.2022.8.13.0051

Vara Unica do Foro da Comarca de Bambui, Estado do Minas Gerais

Junho - 2022
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RESSALVA DE RESPONSABILIDADE

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperagao Judicial (PRJ) do
GRUPO MACHADO CRUVINEL, formado pelos Produtores Rurais JOSE CARLOS
MACHADO, LAURICE FARIA LEITE MACHADO, LAIS LEITE MACHADO GIORGETO,
JESSICA LEITE MACHADO, WEBER LEITE CRUVINEL, WEBER LEITE CRUVINEL
JUNIOR, ISAURA MARCELINA MACHADO, Espdlio de DEUSDEDIT ELIAS MACHADO e
POSTO DE COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA com objetivo de auxiliar e apoiar nas
definicdes e medidas pertinentes, a pedido do GRUPO MACHADO CRUVINEL. O PRJ do
GRUPO MACHADO CRUVINEL foi elaborado por seus profissionais, sendo que a
Patrimonium Contabilidade e Consultoria Ltda. (“Patrimonium”) ndo tem qualquer
responsabilidade sobre ele.

Este documento foi elaborado considerando as informagdes colhidas na base de
dados interna do GRUPO MACHADO CRUVINEL, bem como em fontes externas, e de
acordo com as praticas do setor. As bases internas de dados dos produtores rurais
envolvidos e suas demonstragdes financeiras foram elaboradas pelo GRUPO MACHADO
CRUVINEL, sob responsabilidade unica e exclusiva de seus administradores. Nao é
atribuicao da Patrimonium opinar sobre as demonstragées financeiras e a base de dados
interna que constituem o GRUPO MACHADO CRUVINEL, e o presente documento nao
pode ser entendido ou utilizado como avaliagcdo econémica e financeira para qualquer
finalidade.

A opinido da Patrimonium expressa a sua expectativa sobre as atividades
operacionais do GRUPO MACHADO CRUVINEL, com base em seu histérico e nas
informacdes colhidas. Todavia, as projecbes poderdao nao ocorrer em vista dos riscos
normais de mercado, por razdes nao previstas ou ndo previsiveis neste momento, ou
mesmo em razdo de sua implementacdo, que estard a cargo exclusivamente de sua
administragao.

A Patrimonium reserva-se no direito de revisar as projecdes aqui contidas a
qualquer tempo, conforme as variaveis econémicas, operacionais e de mercado sejam
alteradas, ou demais condi¢des que provoquem mudancgas nas bases de estudo.

( g . é Dados: 2022.06.08

13:22:02 -03'00'
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1. SOBRE A REESTRUTURAGAO

O GRUPO MACHADO CRUVINEL esta consolidado como referéncia no comeércio
agricola, na cidade de Medeiros/MG, a mais de sessenta anos. Entretanto, nem mesmo
essa posicdo conseguiu fazer com que passasse ileso aos efeitos da recessédo e
estagnacdo da economia brasileira, considerando as altas dos precos dos insumos
agricolas, aumentos no custo de produgido, além dos altos juros cobrados para
financiamento do plantio e, também quebras de produtividade provocadas por fatores
climaticos.

A quebra de safra por irregularidades em chuvas e geadas, diminuigdo na qualidade
do plantio e consequente reducao da geragao de caixa, bem como o pagamento exorbitante
de juros ao longo dos anos, trouxeram a situacao atual do GRUPO MACHADO CRUVINEL.

Com o intuito de reestruturar o GRUPO MACHADO CRUVINEL, os administradores
optaram por uma reestruturagcdo geral, analisando com afinco cada departamento do
condominio rural, focando na melhoria e eficiéncia operacional, através da otimizacao dos
processos. Além disso, trabalham, intensamente, na implantacdo das ag¢des e medidas
informadas no Plano de Recuperacao Judicial, de forma que os resultados da
reestruturagdo sejam os mais eficientes e breves possiveis, a fim de recuperar sua
capacidade de geragao de caixa.

Na visdao da Patrimonium Contabilidade e Consultoria, a Recuperag¢ao Judicial
apresentou-se como uma alternativa viavel para o pagamento sustentavel e ordenado das
obrigagdes financeiras do GRUPO MACHADO CRUVINEL, em linha com o cenario e as

dificuldades ja apresentadas em seu Plano de Recuperacgao Judicial.

2. PREMISSAS PARA AS MODELAGENS FINANCEIRAS

Nessa segao, apresentaremos as premissas utilizadas nas projegdes dos resultados
futuros, definidos a partir das informagdes fornecidas pelo GRUPO MACHADO CRUVINEL

e/ou extraidas de fontes publicas de uso comum e com confiabilidade no mercado.
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Pontos Importantes:

e Os valores a seguir foram projetados para os préximos 23 anos;

e Foram projetados os cenarios para a venda de produtos e servicos com melhores
margens, assegurando os contratos existentes e explorando novos mercados e
culturas;

e O Cenario apresentado contempla recolhimentos dos impostos pertinentes;

e O restante da geragao de caixa € destinado a recomposigao do capital de giro (se
houver), pagamento dos custos de novos financiamentos e manutencdo da
operacgao, para garantia de continuidade do GRUPO MACHADO CRUVINEL no

periodo das projecoes;

2.1.RECEITA BRUTA OPERACIONAL

As receitas de vendas foram projetadas de acordo com as informacbes de
expectativas de faturamento fornecidas pelo GRUPO MACHADO CRUVINEL,
considerando-se o dificil cenario dos ultimos anos. E alguns dos motivos do crescimento
modesto projetado, se da pela necessidade de reinvestimento inicial para manutencgao e
aumento da area plantada hoje, e a falta de capital de giro e investimentos.

Considerou-se, a desaceleracdo econdmica do pais e sua instabilidade de demanda
para todos os servigos e produtos do setor agricola, com o intuito de mitigar as distor¢des
nas previsdes da receita futura.

As projegcbes representam a nova e real capacidade do GRUPO MACHADO
CRUVINEL em termos de plantio de novas culturas que possam ser comercializadas, em
linha com as projecdes para o cenario macroecondmico atual.

Ressalva-se aqui, que as bases constantes do momento dessa projec¢ao, ainda que
utilizadas as melhores praticas para tal fim, se deram no momento do pedido de
Recuperacéo Judicial pelo GRUPO MACHADO CRUVINEL, ndo prevendo (e ndo € mesmo
possivel nenhuma previsdo até o momento de apresentacéo desta projecéo) alteragoes

climaticas bruscas.
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2.2.DEDUGOES DA RECEITA BRUTA DE VENDA

Nas deducdes de receita estao incluidos os impostos pertinentes sobre faturamento,

ou seja, sobre todas as receitas operacionais e a devolugéo de produtos comercializados.

2.3.CUSTOS E DESPESAS

Os custos dos produtos e servigos vendidos pelo GRUPO MACHADO CRUVINEL
sofrem modificagdes ao longo das proje¢des, sdo ajustes de mercado baseado em analises
da demanda do setor. Em parte, ha um ganho de eficiéncia ao reduzir o custo direto de mao
de obra na produca, ao otimizar os controles internos e ao utilizar os recursos com o minimo
de dispéndio, além de renegociar os pregos com os fornecedores em busca de redugao de
parte destes custos. O saldo é positivo para 0o GRUPO MACHADO CRUVINEL e mostra
uma melhora na margem de contribuicdo ao longo dos anos.

Além disso, este item contempla os gastos relacionados aos armazéns de
equipamentos e graos, equipe de obra, despesas de venda, equipe comercial (salarios e
comissdes), e equipe administrativa, que apos cortes e revisdes periddicas estao e ficardo

mais enxutos.

2.4.0UTRAS DESPESAS SOBRE O RESULTADO OPERACIONAL

Foram consideradas despesas financeiras incidentes sobre as operacbes de
financiamento as culturas, bem como incidéncia de impostos sobre a producdo na medida

em que sao de recolhimento e provisdo obrigatérias.

2.5. AMORTIZAGAO DE DiVIDAS DA RECUPERAGAO JUDICIAL

Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pelo
GRUPO MACHADO CRUVINEL junto ao processo de Recuperagao Judicial, os quais

tiveram seus pagamentos projetados conforme o Plano de Recuperacgéo Judicial.
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Baseado nas modificagdes e reestruturacdo operacional, analisamos o cenario
financeiro mais provavel e exequivel, dentro da nova realidade e capacidade de pagamento
do GRUPO MACHADO CRUVINEL. Assim, analisamos as projecées com detalhamento de
valores, modos, prazos e condigdes a seguir, para o fluxo de pagamento das Classes |, I,

lll e IV conforme disposto no Plano de Recuperacao Judicial.

2.6.CLASSIFICAGAO DOS CREDORES

De acordo com a lista de credores apresentado pelo GRUPO MACHADO
CRUVINEL, o quadro é composto por quatro classes formais: Credores Trabalhistas
(Classe 1), Credores com Garantias Reais (Classe Il), Credores Quirografarios (Classe Ill)
e, Credores Empresas de Pequeno Porte ou Microempresas (Classe IV). O montante dos
créditos existentes apresentado pelo GRUPO MACHADO CRUVINEL no Plano de
Recuperacdo é de R$ 82.139.647,42 (oitenta e dois milhdes, cento e trinta e nove mil,

seiscentos e quarenta e sete reais e quarenta e dois centavos).

2.7.PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pelo
GRUPO MACHADO CRUVINEL, junto ao processo de Recuperagao Judicial, os quais

tiveram seus pagamentos projetados conforme o quadro abaixo:

Dividas Re!:t:lpera;ﬁo Valor (RS) Desagio Caréncia Prazo de Pgto. Juros Proposta (R$)*
Judicial (%) (anos) (anos) (aoc ano)
Classe | - Trabalhistas 3.108,80 0% - 1 0,00% RS 3.108,80
Classe Il - Garantia Real 72.871.196,11 80% 3 20 1,50% RS 20.526.025,56
Classe Il - Quirografarios 9.075.523,00 80% 2 20 1,50% RS 2.518.573,25
Classe IV - EPP / ME 189.819,52 70% 2 15 1,50% RS 73.347,42
82.139.647,42 | 23.117.946,24

*valores aproximados considerando o juros de 1,5% ao ano.
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O GRUPO MACHADO CRUVINEL propdée uma simulagdo de pagamentos com
parcelas anuais, conforme sua capacidade de pagamento para quitacdo da divida.
Totalizando 23 anos, compostos por caréncias iniciais, € anos de pagamentos, conforme
expostos no quadro acima, sempre calculados da data da homologacao da aprovagao do
Plano de Recuperacao Judicial.

2.8.GERAGAO DE CAIXA

A geracao de caixa representa a capacidade do GRUPO MACHADO CRUVINEL
gerar riqguezas, e observamos que precisara de um tempo de maturagao para voltar a gerar
caixa compativel com a necessidade de pagamento aos credores. Os valores apresentados
mostram que o GRUPO MACHADO CRUVINEL, dedica-se ao pagamento de impostos
correntes, custos de operacgao, novas linhas de financiamento e as classes credoras no

Plano de Recuperacao Judicial.
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GRUPO MACHADO CRUVINEL

ANO Ano 01 m-mz-mmm

(-) DEDUGOES RECEITA BRUTA DE VENDA 254.983 255.536 269.404 259 969 283.348 307 426 307 716 308 006 308.299 308 593 SDB 740 308.888
(-) CUSTOS E DESPESAS 5.211.384 5.245.079 5.278.775 5.312.471 5.346.166
(-) Custos & Despesas 677.092 733.040 788.987 844.935 919.955 984.168 987.346 990.525 993.704 996.883 1.000.062 1.003.241

5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166

(-) FINANCEIRAS E TRIBUTACOES

(-) Provisdes (IRPJ e CSLL) 139.974 119.213 196.987 176.241 249.453
RESULTADO DRE

406.859 406.490 406.123 405.757 405.394 404.832 404.270

1.288.387 1.287.218 7 X < = 1.283.747
Saldo de Caixa para Pagto de Dividas RJ 443.252 817.650 1.441.444 1.1 MB 404 1 122 683 1.354.878 1 198 252 1 152 812 1 215 554 1 195 5. 5 1 .083. 034
Pagamento Credores Total / Ano. (3.209) - (151.136)  (1.515.655) 193 ummx
Pagamento RJ Classe | (3.109) - - - - - - - - - -
Pagamer\lo RJ Classe Il - - - (1.394.440) (936.395) (925.464) (914.534) (903.603) (892.672) (881.741) (870.811) (859.880)
Pagamento RJ Classe [l - - (145.617) (116.620) (115.259) (113.898) (112.536) (111.175) (109.814) (108.452) (107.091) (105.730)
Pagamento RI Classe IV - = (5.519) (4.596) (4.539) (4.482) (4.425) (4.368) (4.311) (4.254) (4.197) (4.140)
Saldo Final de Caixa Projetado 440.143 817.650 1.290.307 332.748 66.491 311.035 166.758 133.667 211.768 201.067 100.936 211.374

| _Anole | Anois | Ano16 | Ano17 | Ano1s | Ano1s | Ano20 | Ano21r | Ano22 | Anozs |

(-) DEDUCOES RECEITA BRUTA DE VENDA 309.037 309.185 309.334 309.484 309.634 309.784

309.935 310.086 310.237 310.389 310.541

(-) CUSTOS E DESPESAS 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166 5.346.166
(-) Custos & Despesas 1.006.419 1.009.598 1.012.777 1.015.956 1.019.135 1.022.314 1.025.492 1.028.671 1.031.850 1.035.029 1.038.208
(-) FINANCEIRAS E TRIBUTACOES

(-) Provisées (IRPJ e CSLL) 403.709 403.148 402.588 402.029 401.469 400.911 400.353 399.795 399.238 398.682 398.126
RESULTADO DRE 278 1.276.636 1.274.863 1.273.090 1.271.320

1.264.254 1.262.492

Saldo de Caixa para Pﬂgtn de Dividas RJ 1.089.786 1.259.021 1.188.832 1.129.220 1.080.186 1.017.658 1.004.110 1.001.091 1.008.600 876.641
Pagamento RJ Classe i = 7 = = = = = = = = =
Pagamento RJ Classe Il (848.943) (838.019) (827.088) (816.157) (805.227) (794.296) (783.365) (772.435) (761.504) (750.573) (739.643)
Pagamento RJ Classe Il (104.369) (103.007) (101.646) (100.285) (98.923) (97.562) (96.201) (94.839) (93.478) (92.117) -
Pagamento RJ Classe IV (4.083) (4.026) (3.969) (3.912) (3.855) & - ¥ & - g
Saldo Final de Caixa Projetado 132.385 313.970 256.130 208.866 172.181 149.874 138.092 136.836 146.109 165.910 136.999
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3. ANALISE DE VIABILIDADE

O Plano de Recuperacao Judicial apresentado pelo GRUPO MACHADO
CRUVINEL sustenta sua viabilidade basicamente na geragédo de caixa a que se
refere, e sejam readequados seus custos e suas despesas.

E razoavel que esse fluxo de caixa seja estimado, uma vez que o GRUPO
MACHADO CRUVINEL é importante participante do mercado, e conhece tanto os
clientes, quanto os fornecedores, e é sabedor da importancia em produzir com as
melhores praticas para a recomposicao do capital e caixa, visando a possibilidade
de reinvestimento.

Apesar desses fluxos serem estimativas de longo prazo e representarem o
melhor entendimento dos administradores do GRUPO MACHADO CRUVINEL, o
negocio foi constituido por prazo indeterminado para o cumprimento do seu
objetivo social, tendo mais tempo de vida do que a quantidade de anos do fluxo
de pagamentos de obriga¢des, razédo pela qual é razoavelmente possivel que se
mantenha operante e com a geracao de caixa hoje percebida, principalmente apos

a aprovacao do Plano de Recuperacao Judicial.

4. CONCLUSAO

Uma vez confirmadas as proje¢cdes e demais aspectos da recuperagao, e
considerando estarem corretos todos os dados e bases internas de informacoes
que analisamos, somos da opinido que o Plano de Recuperacdo Judicial do
GRUPO MACHADO CRUVINEL é viavel do ponto de vista econémico-financeiro,
respeitando-se as condi¢des dos cenarios apresentados e tendo por base o
trabalho, os modelos e ferramentas gerenciais aplicados, de acordo com a pratica
usual de nossa atividade. Essa conclusdo ndo abrange uma opinido sobre a
capacidade comercial e operacional do GRUPO MACHADO CRUVINEL em
atingir tais resultados, o que estara ainda sujeito ao impacto de fatores externos

diversos, e que fogem ao controle da companhia, seus administradores, e sécios.
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5. DISPOSIGOES FINAIS

Reforgamos que este documento foi elaborado com fundamento nas
informacdes colhidas na base de dados do GRUPO MACHADO CRUVINEL,
assim como em informagdes de mercado obtidas através de fontes externas e de
acordo com as praticas do setor. Todavia, as projegdes realizadas poderao nao
se verificar em vista de riscos normais de mercado, por razdes nao previstas ou
nao previsiveis nesse momento, ou mesmo em razao da sua implementacio, que
estara a cargo da administragao.

A Patrimonium Contabilidade e Consultoria reserva-se no direito de revisar
as projegdes aqui contidas a qualquer tempo, conforme as varidveis econémicas,
operacionais e de mercado sejam alteradas ou demais condi¢gdes provoquem

mudanc¢as nas bases de estudo.

Lagoa da Prata - MG, 09 de junho de 2022.
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J.TORRES

GRUPO MACHADO
CRUVINEL

LAUDO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS E MOVEIS

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES

GRUPO MACHADO CRUVINEL

PROPRIETARIO CPF/CNPJ

DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 074.246.716-34
ISAURA MARCELINA MACHADO 894.919.396-53
JOSE CARLOS MACHADO 390.124.176-00
LAIS LEITE MACHADO 082.384.436-60
LAURICE FARIA LEITE MACHADO 559.623.276-99

POSTO DE COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA 17.031.659/0001-08

WEBER LEITE CRUVINEL 174.710.106-08
JESSICA LEITE MACHADO 082.384.426-99
WEBER LEITE CRUVINEL JUNIOR 035.425.516-94

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES
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Figura 1: Vista geral da regido
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de Qualidade

Figur 2: Vista geral da cidade e seus acessos

As primeiras noticias sobre a existéncia da regido, contam da doagéo de
vinte (20) sesmarias, confiadas a Inacio Correa Pamplona, Manuel Medeiros e
Jacinto Medeiros, (para alguns historiadores trata-se de Jodo e José Medeiros,

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES

também conhecidos como, irmaos Medeiros), isto por volta do ano de 1765, pela
Lei 148, de 17.1238, e instalado a 01.01.39, elevou-se a Distrito do Municipio de
Bambui. Em 30.12.62, pela Lei 2.764, obteve a sua emancipacéao politica, sendo
elevado a categoria de Municipio, e este, instalado oficialmente no dia
01.03.62.

O municipio possui algumas regides de maior densidade populacional
como Desempenhado, Café, Cerrado, Cervo, Pimenteira, Paiol Queimado,
Mantibio, Gurita, Lagoa Seca — todos com populagao inferior a 350 habitantes e
estes dispersos nas proximidades dessas localidades. Desde os primeiros
habitantes da regiao, indios Caiapés e Araxas e também quilombos, a regido se
prestava a caminho entre o Centro/Sul de Minas, para as regides do triangulo
Mineiro/Alto Paranaiba/ Goias.

As atuais terras, que hoje formam o municipio de Medeiros, estédo
situadas em regido servida pela antiga picada de Goias, que ligava Pitangui &
Vila Boa, em Goias.

O povoado que originou Medeiros foi criado nos idos do século passado
com a utilizacdo de uma area de 14 alqueires de terra, doada por Militdo Inacio
de Miranda, conforme titulo particular, transcrito no cartério de registro de
imoveis de Bambui, embora tenha sido os irmaos Medeiros os Primeiros
fazendeiros da localidade.

A origem do nome se explica no transito de boiadas, vindas do triangulo
mineiro, com destino a Oeste e Sul de Minas, cujos condutores faziam
costumeiramente ponto de almogo ou pousada na fazenda dos irmaos Medeiros.
Assim com o correr dos anos ficou caracterizada a denominagdo Medeiros. Em
alguns dados encontramos a denominacgdo, Potreiro para o local, onde esta
edificada a cidade, o que coincide com o sobrenome de um dos irmaos
Medeiros.

Os proprios sitiantes € que faziam a reparticao das terras. E assim foram
surgindo as primeiras fazendas do municipio. O tempo foi passando. Em 1938,
Medeiros tornou-se Distrito de Bambui, reconhecido por lei. Em 1958, uns
homens uniram-se formando uma comissao pelo pro - emancipagédo do Distrito
de Medeiros. Medeiros haveria de desmembrar-se de Bambui. Esta comissao
lutou por isso quatro anos, até que em 30 de novembro de 1962.

(fonte: https://www.medeiros.mg.gov.br/pg.php?id=71)

De acordo com pesquisas, sua populacdo estimada pelo IBGE no censo
2013 é de 3.644 habitantes. Um dos municipios integrantes do Circuito da Serra
da Canastra. (fonte atualizada Wikipedia: https:/pt.wikipedia.org/wiki/Medeiros)

O municipio vem sendo reconhecido também pelo seu patrimdnio cultural
imaterial, o Queijo canastra, atualmente a cidade conta com o Centro de
Maturacdo do Queijo Minas Artesanal, valorizando ainda mais o produto da
regiéo e, conta também com o Museu do Queijo Canastra, considerado hoje o
centro de referéncia cultural dos queijos artesanais para toda a regido da
Canastra.

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES

LAUDO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS
Proprietario:
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 074.246.716-34

Matriculas: 1966 — 13164 - 25790 - 13405 — 12578
— 12471 — 1933 — 8871 — 33284 — 17143 - 9546

Avaliacao De Imével Por Comparacao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 1966
Area: 810.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA
Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J IT o R Rgﬁnetro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
721150 050 1,50 8,11
753 1,50 0,50 1,50 8,48
1,84 1,560 1,00 1,50 4,15
250 1,50 0,50 1,50 2,81
6,82 1,00 0,50 1,50 5,11
1,43 1,00 0,50 1,50 1,07

OO WDN -

Amostra 1: d =|8,11-4,96|/2,92=1,08 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|8,48-4,96|/2,92=1,20<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|4,15-4,96|/2,92=0,28<1.73 (amostra pertinente)
Amostra4: d =02,81-4,96|/2,92=0,73<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|5,11-4,96|/2,92=0,05<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|1,07 -4,96|/2,92=1,33<1.73 (amostra pertinente)

Campo de arbitrio: de R$4,46/m2 a R$5,45/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,46/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,46/m2 x 810.000,00 = R$ 3.612.600,00

Valor do imével avaliando: R$ 3.612.600,00 — R$ 3.600.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacao De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula13164
Area: 748.000m?

Método empregado:

Para a avaliacao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com imoéveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imével

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizacdo area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00

Fator de homogeneizagao area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:
Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
721 150 0,50 1,50 8,11

7,53 1,50 0,50 1,50 8,48

1,84 150 1,00 1,50 4,15

250 1,50 0,50 1,50 2,81
6,82 1,00 0,50 1,50 5,11

1,43 1,00 0,50 1,50 1,07

OO OBk WON -

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 ;
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Amostra1: d=|8,11-4,96|/2,92 = 1,08 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|8,48 -4,96|/ 2,92 1,20 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|4,15-4,96|/ 2,92 0,28<1.73 (amostra pertinente)
Amostra4: d=02,81-4,96|/292 = 0,73<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|5,11-4,96|/2,92 = 0,05<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|1,07 -4,96|/ 2,92 1,33<1.73 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,46/m2 a R$5,45/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,46/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,46/m2 x 748.000,00 = R$ 3.336.080,00

Valor do imével avaliando: R$ 3.336.080,00 — R$ 3.300.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 2206081937 1040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923
Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10
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Avaliacdo De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 25790
Area: 2.664.400m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imével

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparagao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 }
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizag¢do uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagao area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/mz F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 721 1,00 1,00 1,50 10,81

753 1,00 1,00 1,50 11,30

1,84 1,00 050 1,50 1,38

250 1,00 1,00 1,50 3,75

6,82 1,00 1,00 1,50 10,23

1,43 1,00 050 1,50 1,07

()N & I~ GV \V}

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Amostra 1: d =|10,81 -6,42| /4,87 = 0,90<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|11,30-6,42|/4,87 = 1,00<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=|1,38-6,42|/4,87 = 1,03<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|3,75-6,42|/4,87 = 0,55<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|10,23 -6,42|/4,87 = 0,78 <1.73  (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|1,07 -6,42| /4,87 = 1,10<1.73 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:

Campo de arbitrio: de R$4,87/m2 a R$7,07/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$4,87/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,87/m2 x 2.664.400,00 = R$ 12.975.628,00

Valor do imével avaliando: R$ 12.975.628,00 — R$ 12.900.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 }
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Avaliacao De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 13405
Area: 2.420.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacdao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicéo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 0,50

Fator de homogeneizagao area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 0,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
721 1,00 1,00 1,50 10,81

7,53 1,00 1,00 1,50 11,30

1,84 1,00 0,50 1,50 1,38

250 1,00 1,00 1,50 3,75

6,82 0,50 1,00 1,50 5,11

1,43 0,50 0,50 1,50 0,54

OO OBk WON -

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Amostra1: d =|10,81-5,48|/4,62 = 1,15<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|11,30-5,48|/4,62 = 1,26<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|1,38 -5,48| /4,62 0,89<1.73 (amostra pertinente)
Amostra4: d =|3,75-5,48|/4,62 = 0,38 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|5,11-5,48|/4,62 = 0,08 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|0,54 -5,48| /4,62 1,07 <1.73 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,62/m2 a R$6,03/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$4,62/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,62/m2 x 2.420.000,00 = R$ 11.180.400,00

Valor do imdvel avaliando: R$ 11.180.400 — R$ 11.180.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 }
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 12578
Area: 723.500m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imdével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagcdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢cao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imoével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:
Imével R$/m? F1 F2 F3  R$/m?homog.

1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,50 1,50 6,75
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =12,25-4,14|/ 2,23
Amostra 2: d =|6,75-4,14|/ 2,23
Amostra 3: d =12,31-4,14|/ 2,23
Amostra 4: d =15,26 - 4,14|/ 2,23

0,85<1.54 (amostra pertinente)
1,17 < 1.54 (amostra pertinente)
0,82<1.54 (amostra pertinente)
0,50 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,73/m2 a R$4,56/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$3,73/m2
Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$3,73/m2 x 723.500,00 = R$ 2.698.655,00

Valor do imével avaliando: R$ 2.698.655,00 — R$ 2.700.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 2206081937 1040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923
Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10

Num. 9493910604 - Pag. 18



J.TORRES

Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 12471
Area: 943.800m?

Método empregado:

Para a avaliagéo do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagcdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicéo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imével

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imével: 1,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imodvel 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m? homog.
1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 200 150 1,50 1,50 6,75
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =12,25-4,14|/ 2,23
Amostra 2: d =|6,75-4,14|/ 2,23
Amostra 3: d =12,31 -4,14|/ 2,23
Amostra 4: d =15,26 - 4,14|/ 2,23

0,85<1.54 (amostra pertinente)
1,17 < 1.54 (amostra pertinente)
0,82<1.54 (amostra pertinente)
0,50 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,73/m2 a R$4,56/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$3,73/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$3,73/m2 x 943.800,00 = R$ 3.520.374,00

Valor do imével avaliando: R$ 3.520.374,00 — R$ 3.500.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Avaliacao De Imével Por Comparacao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 1933
Area: 169.400m?

Método empregado:

Para a avaliacao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacgéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imével

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparagao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,27
Fator de homogeneizacgao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 0,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 0,50

Imovel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizag¢do uso do solo: 0,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 0,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagao area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 0,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao Localizacédo: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 0,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 7,27 1,50 0,50 0,50 2,73

753 1,50 0,50 0,50 2,83

1,84 1,50 0,50 0,50 0,69

250 1,50 0,50 0,50 0,94

6,82 1,00 0,50 0,50 1,70

1,43 1,00 0,50 0,50 0,36

()N & I~ GV \V}

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Amostra1: d=12,73-1,54|/1,06=1,12<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|2,83-1,54|/1,06=1,22<1.73 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|0,69 -1,54|/1,06=0,80<1.73 (amostra pertinente)
Amostra4: d =00,94 -1,54|/1,06 = 0,57 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 5: d=|1,70-1,54|/1,06 = 0,16 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|0,36 - 1,54|/ 1,06 1,12 <1.73 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:

Campo de arbitrio: de R$1,39/m2 a R$1,69/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$1,69/m2
Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$1,69/m2 x 169.400,00 = R$ 286.286,00

Valor do imével avaliando: R$ 286.286,00 — R$ 290.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 }
Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10 Num. 9493910604 - Pag. 23




J.TORRES

Avaliagcéo De Imével Por Comparagéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 8871
Area: 580.800m?

Método empregado:

Para a avaliacao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacgéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparacdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢cao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagcado area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagcdo area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagao area do imével:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00
Fator de homogeneizagao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacio:

0,50

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 721 150 0,50 1,50 8,11

2 7,53 1,50 0,50 1,50 8,48

3 1,84 1,50 0,50 1,50 2,08

4 2,50 1,50 0,50 1,50 2,81

5 6,82 1,00 0,50 1,50 5,11

6 1,43 1,00 050 1,50 1,07
Amostra1: d =|8,11-4,61|/3,15 = 1,11 <1.73
Amostra 2: d =|8,48 -4,61|/3,15 = 1,23<1.73
Amostra 3: d =|2,08 -4,61|/3,15 = 0,80 <1.73
Amostra4: d =|2,81-4,61|/3,15 = 0,57 <1.73
Amostra 5: d =|5,11-4,61|/3,15 = 0,16 <1.73
Amostra 6: d =|1,07 -4,61| /3,15 = 1,12<1.73

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,15/m2 a R$5,07/m2

A experiéncia de quem entende de patriménio.

(amostra pertinente)
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]

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,15/m2
Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,15 x 580.800,00 = R$2.410.320,000

Valor do imovel avaliando: R$ 2.410.320,00 — R$ 2.400.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 2206081937 1040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923

Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10 Num. 9493910604 - Pag. 26




J.TORRES

Avaliagao De Imdvel Por Comparagéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 33284 LOTE EM DIVINOPOLIS
Area: 360m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao
Area do terreno

Imdveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
LOTE 01
Area: 300m?
Valor: R$60.000,00
Valor por metro quadrado: R$200,00
Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,00
Fator de homogeneizacédo Area do terreno: 1,00

Imovel 2:

LOTE 02

Area: 360m?2

Valor: R$55.000,00

Valor por metro quadrado: R$152,78

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacéo Area do terreno: 1,50

Imovel 3:

LOTE 03

Area: 323m?

Valor: R$75.000,00

Valor por metro quadrado: R$232,20

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacéo Area do terreno: 1,00

Tabela de homogeneizagao:
Imével R$/m2 F1 F2  R$/m? homog.
1 200,00 1,00 1,00 200,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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152,78 1,00 1,50 229,17
3 232,20 1,00 1,00 232,20

Amostra 1: d =|200,00 - 220,45|/ 17,78
Amostra 2: d =1229,17 - 220,45|/ 17,78
Amostra 3: d =1232,20 - 220,45|/ 17,78

1,15<1.38 (amostra pertinente)
0,49<1.38 (amostra pertinente)
0,66 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$198,41/m2 a R$242,50/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$198,41/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$198,41/m2 x 360,00 = R$ 71.427,60

Valor do imovel avaliando: R$ 71.427,60 — R$ 70.000,00

Imdvel avaliando
Matricula 17143 — trés Lotes na Rua Ana Machado
Area: 430,002

Devido a falta de amostras suficientes para comparacao na cidade de
Medeiros e pesquisas realizadas na cidade de Bambui que resultaram em
amostras sem parametros ou caracteristicas comparativas foi estipulado o valor
do m2 da unica oferta encontrada na cidade.

1 — Terreno residencial localizado na cidade de Medeiros com uma edificagédo de
90m?2. Area do terreno, 2.000m2 — R$635.000,00 — R$317,50/m2.

Para os trés Lotes na Rua Ana Machado foi determinado o valor de
R$317,50/m2 com arredondamento de acordo com a localizacao e
caracteristicas dos lotes.

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$317,50/m2 x 430,00 = R$ 136.525,00

Valor do imovel avaliando: R$ 136.525,00 — R$ 136.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imovel avaliando
Matricula 9546 — Lote Rua Venancio Elias Machado
Area: 360,002

Devido a falta de amostras suficientes para comparacao na cidade de
Medeiros e pesquisas realizadas na cidade de Bambui que resultaram em
amostras sem parametros ou caracteristicas comparativas foi estipulado o valor
do m2 da unica oferta encontrada na cidade.

1 — Terreno residencial localizado na cidade de Medeiros com uma edificacéo de
90m2. Area do terreno, 2.000m2 — R$635.000,00 — R$317,50/m2.

Para o Lote Rua Venancio Elias Machado foi determinado o valor de
R$317,50/m2 com arredondamento de acordo com a localizacao e
caracteristicas do lote.

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$317,50/m2 x 360,00 = R$ 114.300,00

Valor do imével avaliando: R$ 114.300,00 — R$115.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Proprietaria:
ISAURA MARCELINA MACHADO 894.919.396-53

| Matricula: 9370

Avaliacao De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 9370
Area: 701.800m?

Método empregado:

Para a avaliagéo do imdével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com imoéveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizacgao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagcado area do imédvel: 1,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imodvel 3:
EAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?2

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imovel:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imovel:
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m? homog.
1 2,00 150 050 1,50 2,25

2 2,00 150 150 1,50 6,75

3 3,09 1,00 050 1,50 2,31

4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =|2,25-4,14|/2,23 = 0,85 <1.54
Amostra 2: d =|6,75-4,14|/2,23 = 1,17 <1.54
Amostra 3: d =|2,31-4,14|/2,23 = 0,82 <1.54
Amostra 4: d =|5,26 -4,14|/ 2,23 = 0,50 < 1.54

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,73/m2 a R$4,56/m2

(amostra pertinente)

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$3,73/m2
Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final =

Valor do imoével avaliando:

R$3,73/m2 x 701.800,00 = R$ 2.617.714,00

R$ 2.617.714,00 — R$ 2.600.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Proprietario:
JOSE CARLOS MACHADO 390.124.176-00

Matriculas: 7671 — 7673 — 13844 —
14480 — 14728 — 17589 — 17981 —
20792 — 23189- 23187- 23188 — 23190 —
23318 — 23319 — 23320 —

Imovel avaliando:

Matricula 7671 — Posto de Combustiveis
Area: 776,40m2

Método empregado:

cuB

O CUB foi definido como método de avaliacao do imdvel devido a falta
imoveis na regido e proximidades com as mesmas caracteristicas e usos para
fins comparativos.

Regulado pelos Sindicatos da Construgao Civil, o Custo Unitario Basico
da Construgcao tem a fungédo de criar disciplina no mercado de incorporacao
imobiliaria. E um parametro para a definicdo dos precos dos iméveis.

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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O imovel foi caracterizado como um galpdo comercial e que apresenta diversas
melhorias e investimentos ao longo dos anos de uso. Possui as edificagbes para
a finalidade comercial de posto de combustivel, com suas edificagdes, assim
como escritério.

CUB - MG - Gl - R$1.096,67 x 776,40 = R$ 851.454,58
Valor do imovel avaliando: R$ 851.454,58 — R$ 850.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 ,
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Imével avaliando:
Matricula 7673 — Imovel Residencial alto padrao
Area: 129,80m2
Método empregado:CUB

O CUB foi definido como método de avaliagdo do imovel devido a falta
imoveis na regido e proximidades com as mesmas caracteristicas e usos para
fins comparativos.

Regulado pelos Sindicatos da Construcao Civil, o Custo Unitario Basico
da Construcado tem a fungédo de criar disciplina no mercado de incorporagao
imobiliaria. E um parametro para a definicdo dos precos dos iméveis.

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923
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O imovel foi caracterizado como um imoével residencial de alto padrao com
localizacao privilegiada na cidade de Medeiros — MG.
O sobrado possui 3 suites, sala de jantar, sala de estar, cozinha, lavado, area de
servigo e area gourmet com 1 banheiro
CUB - MG - R-1 3.019,61 x 129,80 = R$ 391.945,37
R$ 391.945,37 + 35% de valorizagdo determinado devido a localizagdo e padrao
construtivo além da manutencgao constante da edificagao.
R$ 529.126,26
Valor do imével avaliando: R$ 529.126,26— R$ 530.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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J'T OA&B 5 ﬁvel Por Comparacao Direta Com Tratamento Por Fatores

Matricula 13844
Area: 358.000m?

Método empregado:

Para a avaliacao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imdvel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:
Imoével R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.

1 7,21 1,50 0,50 1,50 8,11
2 7,53 1,50 0,50 1,50 8,48
3 1,84 1,50 0,50 1,50 2,08
4 2,50 1,50 0,50 1,50 2,81
5 6,82 1,00 0,50 1,50 5,11
6 1,43 1,00 0,50 1,50 1,07

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Amostra1: d =|8,11-4,61|/3,15 = 1,11 <1.73
Amostra 2. =18,48-4,61|/3,15 = 1,23<1.73
Amostra 3: d =|2,08 -4,61|/3,15 = 0,80 <1.73
Amostra 4: d=12,81-4,61|/3,15 = 0,57 <1.73
Amostra 5: d=15,11-4,61|/3,15 = 0,16 <1.73
Amostra 6: d =|1,07 -4,61|/3,15 = 1,12<1.73

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,15/m2 a R$5,07/m2

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.
Valor unitario do imovel avaliando: R$4,15/m2
Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area
Valor final

R$4,15/m2 x 358.000,00 = R$ 1.485.700,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.485.700,00 — R$ 1.480.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 22060819371040900009490005923
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Avaliacéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula14480
Area: 387.200m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imdével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacdao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢cao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imével

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,27
Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagao Localizacido: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéo Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:

Imovel R$/m2z F1 F2 F3  R$/m2 homog.
727 150 0,50 1,50 8,18
7,53 1,50 0,50 1,50 8,48

1,84 1,50 0,50 1,50 2,08

250 150 050 1,50 2,81

6,82 150 0,50 1,50 7,67

1,43 150 050 1,50 1,61

OO OBk WON -

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Amostra 1: d =(8,18 - 5,14|/ 3,29
Amostra 2: d =|8,48 - 5,14|/ 3,29
Amostra 3: d =12,08 - 5,14|/ 3,29
Amostra 4. d =12,81 -5,14|/ 3,29
Amostra 5: d =|7,67 - 5,14|/ 3,29
Amostra 6: d =|1,61 -5,14|/ 3,29

0,93<1.73 (amostra pertinente)
1,02<1.73 (amostra pertinente)
0,93<1.73 (amostra pertinente)
0,71<1.73 (amostra pertinente)
0,77 <1.73 (amostra pertinente)
1,07 <1.73 (amostra pertinente)

Campo de arbitrio: de R$4,62/m2 a R$5,65/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,62/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$4,62/m2 x 387.200,00 = R$ 1.788.864,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.788.864,00 — R$ 1.780.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Matricula 14728
Area: 261.000m?

Método empregado:

Para a avaliacao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imdvel 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagcdo area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 721 1,50 0,50 1,50 8,11
2 7,53 1,50 0,50 1,50 8,48
3 1,84 1,50 0,50 1,50 2,08
4 250 1,50 0,50 1,50 2,81
5 6,82 1,00 0,50 1,50 5,11
6 1,43 1,00 0,50 1,50 1,07

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Amostra1: d =|8,11-4,61|/3,15 = 1,11 <1.73
Amostra 2. =18,48-4,61|/3,15 = 1,23<1.73
Amostra 3: d =|2,08 -4,61|/3,15 = 0,80 <1.73
Amostra 4: d=12,81-4,61|/3,15 = 0,57 <1.73
Amostra 5: d=15,11-4,61|/3,15 = 0,16 <1.73
Amostra 6: d =|1,07 -4,61|/3,15 = 1,12<1.73

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,15/m2 a R$5,07/m2

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,15/m2
Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final

R$4,15/m2 x 261.000,00 = R$ 1.083.150,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.083.150,00 — R$ 1.080.0.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 22060819371040900009490005923
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 17589
Area: 1.107.700m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imoével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 3:
FAZENDA MEDEIROS 103HA
Area: 1.030.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 1,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagao area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 721 1,50 0,50 1,50 8,11
2 7,53 1,50 0,50 1,50 8,48
3 1,84 1,50 150 1,50 6,23
4 250 1,50 0,50 1,50 2,81
5 6,82 1,00 0,50 1,50 5,11
6 1,43 1,00 050 1,50 1,07

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Amostra 1: d =|8,11 -5,30|/ 2,93
Amostra 2. =18,48 - 5,30|/ 2,93
Amostra 3: d =16,23 - 5,30| /2,93
Amostra 4. d =12,81 -5,30|/ 2,93
Amostra 5: d =15,11 -5,30|/ 2,93
Amostra 6: d =|1,07 -5,30| /2,93

0,96 <1.73 (amostra pertinente)
1,08 <1.73 (amostra pertinente)
0,32<1.73 (amostra pertinente)
0,85<1.73 (amostra pertinente)
0,06 <1.73 (amostra pertinente)
1,44 <1.73 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,71/m2 a R$5,83/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,71/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,71/m2 x 1.107.700,00 = R$ 5.217.267,00

Valor do imovel avaliando: R$ 5.217.267,00 — R$ 5.200.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Matricula 17981
Area: 664.900m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do terreno

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00
Fator de homogeneizacéo Area do terreno: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,00

Fator de homogeneizacédo Area do terreno: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imdvel 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacéo Area do terreno: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacédo Area do terreno: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 2,00 1,00 0,50 1,50 1,50
2 2,00 1,00 0,50 1,50 1,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 050 1,50 5,26

Amostra 1: d =|1,50 -2,64|/1,79
Amostra 2: d =|1,50-2,64|/1,79
Amostra 3: d =12,31-2,64|/1,79
Amostra 4: d =|5,26 -2,64|/1,79

0,64 <1.54 (amostra pertinente)
0,64 <1.54 (amostra pertinente)
0,18 <1.54 (amostra pertinente)
1,46 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:

Campo de arbitrio: de R$2,38/m2 a R$2,91/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$2,38/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$2,38/m2 x 664.900,00 = R$ 1.582.462,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.582.462,00 — R$ 1.580.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 20792
Area: 251.300m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do terreno

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imoével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizacéo Area do terreno: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizacéo Area do terreno: 1,00
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacéo Area do terreno:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00
Fator de homogeneizacédo Area do terreno:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imoével
1

2
3
4

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.

2,00 1,50 0,50 1,50 2,25

2,00 1,50 1,00 1,50 4,50

3,09 1,00 0,50 1,50 2,31

7,02 1,00 0,50 1,50 5,26
Amostra 1: d =|2,25-3,58|/1,53 = 0,87 <1.54
Amostra 2: d = 4,50 -3,58|/1,53 = 0,60 <1.54
Amostra 3: d =12,31-3,58|/1,53 = 0,83 <1.54
Amostra 4: d =5,26 -3,58|/1,53 = 1,10 < 1.54

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,22/m2 a R$3,94/m2

(amostra pertinente)

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.
Valor unitario do imovel avaliando: R$3,22/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area

Valor final

Valor do imovel avaliando:

R$3,22/m2 x 251.300,00 = R$ 809.186,00

R$ 809.186,00 — R$ 800.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacdo De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23187
Area: 546.500m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imével

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 200 1,50 1,00 1,50 4,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =|2,25 - 3,58| /1,53
Amostra 2: d =|4,50 - 3,58| /1,53
Amostra 3: d =|2,31 - 3,58| /1,53
Amostra 4. d =|5,26 - 3,58|/ 1,53

0,87 <1.54 (amostra pertinente)
0,60 <1.54 (amostra pertinente)
0,83 <1.54 (amostra pertinente)
1,10 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,22/m2 a R$3,94/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$3,22/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$3,22/m2 x 546.500,00 = R$1.759.730,00

Valor do imével avaliando: R$1.759.730,00 — R$ 1.750.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23188
Area: 537.300m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imoével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,50 4,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 050 1,50 5,26

Amostra1: d=|2,25-3,58|/1,53 = 0,87 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|4,50 - 3,58|/1,53 = 0,60 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =2,31-3,58|/1,53 = 0,83 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|5,26 - 3,58|/ 1,53 1,10 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,22/m2 a R$3,94/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$3,22m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$3,22/m2 x 537.300,00 = R$ 1.730.106,00

Valor do imével avaliando: R$1.730.106,00 — R$1.730.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacdo De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23189
Area: 509.300m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imével

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imovel 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:
Imével R$/m? F1 F2 F3  R$/m?homog.

1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,50 4,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =|2,25 - 3,58| /1,53
Amostra 2: d =|4,50 - 3,58| /1,53
Amostra 3: d =|2,31 - 3,58| /1,53
Amostra 4. d =|5,26 - 3,58|/ 1,53

0,87 <1.54 (amostra pertinente)
0,60 <1.54 (amostra pertinente)
0,83 <1.54 (amostra pertinente)
1,10 < 1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,22/m2 a R$3,94/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$3,22/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$3,22/m2 x 509.300,00 = R$1.639.946,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.639.946,00 — R$ 1.640.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23190
Area: 500.600m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imoével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,50 4,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 050 1,50 5,26

Amostra 1: d =|2,25 - 3,58| /1,53
Amostra 2: d =|4,50 - 3,58| /1,53
Amostra 3: d =|2,31 - 3,58| /1,53
Amostra 4: d =|5,26 - 3,58|/ 1,53

0,87 <1.54 (amostra pertinente)
0,60 <1.54 (amostra pertinente)
0,83 <1.54 (amostra pertinente)
1,10 < 1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,22/m2 a R$3,94/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imével avaliando: R$3,22/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$3,22/m2 x 500.600,00 = R$ 1.611.932,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.611.932,00 — R$ 1.600.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23318
Area: 588.100m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao
Area do imével
Uso do solo
Imoveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,00

Imovel 3:

FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

Valor: R$5.000.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:
Imével R$/m? F1 F2 F3  R$/m2 homog.

1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,00 3,00
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =12,25-3,21| /1,41
Amostra 2: d =13,00 - 3,21| /1,41
Amostra 3: d =|2,31 - 3,21| /1,41
Amostra 4: d =15,26 - 3,21|/ 1,41

0,68 <1.54 (amostra pertinente)
0,15<1.54 (amostra pertinente)
0,63 <1.54 (amostra pertinente)
1,46 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$2,89/m2 a R$3,53/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imoével avaliando: R$2,89/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final = R$2,89/m2 x 588.100,00 = R$ 1.699.609,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.699.609,00 — R$ 1.700.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacdo De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23319

Area: 534.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,00

Imével 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:
Imével R$/mz  F1 F2 F3  R$/m?homog.

1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,00 3,00
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =12,25-3,21| /1,41
Amostra 2: d =|3,00 - 3,21| /1,41
Amostra 3: d =12,31 -3,21| /1,41
Amostra 4: d =15,26 - 3,21|/ 1,41

0,68 <1.54 (amostra pertinente)
0,15<1.54 (amostra pertinente)
0,63 <1.54 (amostra pertinente)
1,46 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$2,89/m2 a R$3,53/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$2,89/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$2,89/m2 x 534.000,00 = R$ 1.543.260,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.543.260,00 — R$ 1.540.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Matricula 23320
Area: 467.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,00

Imdvel 3:
FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 2,00 150 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,00 3,00
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =12,25-3,21| /1,41
Amostra 2: d =|3,00 - 3,21| /1,41
Amostra 3: d =12,31 -3,21| /1,41
Amostra 4: d =15,26 - 3,21|/ 1,41

0,68 <1.54 (amostra pertinente)
0,15<1.54 (amostra pertinente)
0,63 <1.54 (amostra pertinente)
1,46 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$2,89/m2 a R$3,53/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$2,89/m1

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final R$2,89/m2 x 467.000,00 = R$ 1.349.630,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.349.630,00 — R$ 1.350.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Proprietaria:
LAIS LEITE MACHADO 082.384.436-60

| Matriculas: 23321 - 23322

Avaliacao De Imével Por Comparacéao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23321
Area: 481.800m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdével avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizacgao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,00

Imodvel 3:
EAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?2

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:
Imével R$/m? F1 F2 F3  R$/m? homog.

1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,00 3,00
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26
Amostra1: d =|2,25-3,21|/1,41 = 0,68 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|3,00 -3,21|/1,41 = 0,15<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =2,31-3,21|/1,41 = 0,63 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|5,26 -3,21| /1,41 = 1,46 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:

Campo de arbitrio: de R$2,89/m2 a R$3,53/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$2,89/m2

Resultado final:
Valor final Valor unitario x area
Valor final R$2,89/m2 x 481.800,00 = R$1.392.402,00

Valor do imovel avaliando: R$ 1.392.402,00 — R$ 1.400.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 23322
Area: 242.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,00

Imovel 3:

FAZENDA BAMBUI 162HA

Area: 1.620.000m?

Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizacido: 1,00

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizagao:
Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.

1 200 1,50 0,50 1,50 2,25
2 200 1,50 0,50 1,00 1,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26
Amostra1: d=|2,25-2,83|/1,66 = 0,35<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=|1,50-2,83|/1,66 = 0,80 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=2,31-2,83|/1,66 = 0,31 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|5,26 -2,83|/1,66 = 1,46 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$2,55/m2 a R$3,12/m2

Tomada de decis&o sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$2,55/m2
Resultado final:

Valor final Valor unitario x area
Valor final R$2,55/m2 x 242.000,00 = R$ 617.100,00

Valor do imével avaliando: R$ 617.100,00 — R$ 600.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Proprietaria:
LAURICE FARIA LEITE MACHADO 559.623.276-99

| Matriculas: 21320 — 4494 — 4495 - 19158

Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 21320
Area: 138.800m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢cao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:

Imovel 1:

FAZENDA MEDEIROS 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$4.400.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizacido: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imoével 3:

FAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?

Valor: R$5.000.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 }
Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10 Num. 9493910604 - Pag. 70




J.TORRES

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagéo Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:

Imovel R$/m? F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 1,00 1,50 4,50
3 3,09 1,50 0,50 1,50 3,47
4 7,02 1,50 0,50 1,50 7,89

Amostra 1: d =12,25-4,53|/2,42
Amostra 2: d =14,50 -4,53|/2,42
Amostra 3: d =|3,47 -4,53|/2,42
Amostra 4: d=17,89 -4,53|/2,42

0,94 <1.54 (amostra pertinente)
0,01 <1.54 (amostra pertinente)
0,44 <1.54 (amostra pertinente)
1,39 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,08/m2 a R$4,98/m2

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,08/m2
Resultado final:

Valor final Valor unitario x area
Valor final R$4,08/m2 x 138.800,00 = R$ 566.304,00

Valor do imovel avaliando: R$ 566.304,00 — R$ 560.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 4494
Area: 36.300m?

Método empregado:
Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.
O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.
A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacdo

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA BAMBUI 162HA

Area: 1.620.000m?

Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizacido: 1,00

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizagao:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =|2,25-3,02|/1,50=0,51<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|2,25-3,02|/1,50=0,51 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|2,31-3,02|/1,50=0,47 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4. d =|5,26 - 3,02| /1,50 = 1,50 < 1.54 (amostra pertinente)

Campo de arbitrio: de R$2,72/m2 a R$3,32/m2

Tomada de decis&o sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$3,32/m2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area
Valor final = R$3,32/m2 x 36.300,00 = R$ 120.516,00

Valor do imével avaliando: R$ 120.516,00 — R$ 120.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Avaliacéo De Imével Por Comparagéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 4495
Area: 200.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacdo

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizacéo area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagado area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA BAMBUI 162HA

Area: 1.620.000m?

Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizacido: 1,00

Fator de homogeneizagcado area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizagao:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
2,00 1,50 0,50 1,50 2,25

2,00 1,50 0,50 1,50 2,25

3,09 1,00 0,50 1,50 2,31

7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

A OWON -

Amostra 1: d =|2,25-3,02|/1,50=0,51<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|2,25-3,02|/1,50=0,51<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|2,31-3,02|/1,50=0,47 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4. d =|5,26 - 3,02| /1,50 = 1,50 < 1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$2,72/M2 a R$3,32/M2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$2,72/M2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$2,72/M2 x 200.000,00 = R$ 544.000,00

Valor do imével avaliando: R$ 544.000,00 — R$ 540.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Numero do documento: 2206081937 1040900009490005923
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 19158
Area: 724.100m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢cao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50
Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50

Fator de homogeneizagao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
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FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizagao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imoével:
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:

0,50

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 721 1,50 0,50 1,50 8,11

2 753 1,50 0,50 1,50 8,48

3 1,84 1,50 0,50 1,50 2,08

4 2,50 1,50 0,50 1,50 2,81

5 6,82 1,00 0550 1,50 5,11

6 1,43 1,00 0,50 1,50 1,07
Amostra1: d =|8,11-4,61|/3,15 = 1,11 <1.73
Amostra 2: d =|8,48 -4,61|/3,15 = 1,23<1.73
Amostra 3: d =|2,08 -4,61|/3,15 = 0,80 <1.73
Amostra4: d=|2,81-4,61|/3,15 = 0,57 <1.73
Amostra 5: d =|5,11-4,61|/3,15 = 0,16 <1.73
Amostra 6: d =|1,07 -4,61|/3,15 = 1,12<1.73

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,15/m2 a R$5,07/m2

(amostra pertinente)

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor unitario do imovel avaliando: R$4,15/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,15/m2 x 724.100,00 = R$ 3.005.015,00

Valor do imovel avaliando: R$ 3.005.015,00 — R$ 3.000.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Proprietario: '
POSTO DE COMBUSTIVEIS
MEDEIROS LTDA. 17.031.659/0001-08

| Matricula: 24552

Avaliagcéo De Imével Por Comparagéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 24552
Area: 150.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdével avaliando é avaliado por comparacao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizacido: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,00

Imovel 3:
EAZENDA BAMBUI 162HA
Area: 1.620.000m?2

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagéo Localizagao: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:
Imével R$/m?2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.

1 2,00 1,50 0,50 1,50 2,25
2 2,00 1,50 0,50 1,00 1,50
3 3,09 1,00 0,50 1,50 2,31
4 7,02 1,00 0,50 1,50 5,26

Amostra 1: d =|2,25-2,83|/ 1,66
Amostra 2: d =|1,50 -2,83|/ 1,66
Amostra 3: d =12,31-2,83|/ 1,66
Amostra 4: d =|5,26 - 2,83|/ 1,66

0,35<1.54 (amostra pertinente)
0,80 <1.54 (amostra pertinente)
0,31 <1.54 (amostra pertinente)
1,46 < 1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$2,55/m2 a R$3,12/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$3,12/m2

Resultado final:
Valor final Valor unitario x area
Valor final R$3,12/m2 x 150.000,00 = R$ 468.000,00

Valor do imével avaliando: R$ 468.000,00 — R$ 460.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Proprietario:
WEBER LEITE CRUVINEL 174.710.106-08

Matriculas: 8019 — 8111 — 8134 — 10067 — 10229 — 11380 —
13355 — 13474 — 13556

Imoével avaliando:
Matricula 8019 — Galpao Comercial
Area: 96,00m2

Método empregado:

cuB
O CUB foi definido como método de avaliacao do imdvel devido a falta

imoveis na regido e proximidades com as mesmas caracteristicas e usos para
fins comparativos.

Regulado pelos Sindicatos da Construcao Civil, o Custo Unitario Basico
da Construcdo tem a funcédo de criar disciplina no mercado de incorporagao
imobiliaria. E um parametro para a definicdo dos precos dos iméveis.

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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O imovel foi caracterizado como um galpdo comercial e que apresenta diversas
melhorias e investimentos ao longo dos anos de uso.

CUB - MG - Gl — R$1.096,67 x 96,00 = R$ 105.280,32

R$ 105.280,32 + 20% - Podemos aplicar um indice de 20% no valor final do CUB
devido as constantes manutengdes e uso que valorizam o imovel.

Valor do imovel avaliando: R$ 126.336,38— R$ 126.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imodvel avaliando:
Matricula 8111 — Imével Residencial alto padrao
Area: 129,80m2

Método empregado:
cuB

O CUB foi definido como método de avaliagdo do imével devido a falta
iméveis na regido e proximidades com as mesmas caracteristicas e usos para
fins comparativos.

Regulado pelos Sindicatos da Construcao Civil, o Custo Unitario Basico
da Construcao tem a funcdo de criar disciplina no mercado de incorporacio
imobiliaria. E um parametro para a definigdo dos precos dos iméveis.
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O imovel foi caracterizado como um imovel residencial de alto padrédo com
localizagédo no centro da cidade de Medeiros — MG.
CUB - MG - R-1 3.019,61 x 240,00 = R$ 724.706,40

Valor do imével avaliando: R$ 724.706,40 — R$ 720.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 8134
Area: 350.400m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢cdo 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao
Area do imovel

Imdveis amostrados para comparacao:
Imovel 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50

Imovel 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00

Imovel 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA
Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor por metro quadrado: R$2,50
Fator de homogeneizagéao localizagédo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,00

Imovel 5:

FAZENDA BAMBUI 146HA

Area: 1.460.000m?

Valor: R$20.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$13,70

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,00

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 1,00

Imével 6:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,00

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,00

Imével 7:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,00

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50

Tabela de homogeneizacéao:
Imoével R$/m2 F1 F2 R$/m? homog.

1 7,21 1,50 0,50 5,41
2 7,53 1,50 1,00 11,30
3 1,84 1,50 1,00 2,77
4 2,50 1,50 1,00 3,75
5 13,70 1,00 1,00 13,70
6 6,82 1,00 1,00 6,82
7 1,43 1,00 0,50 0,71

Amostra 1: d =|5,41 - 6,35| /4,67 = 0,20 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|11,30-6,35|/4,67=1,06<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|2,77 -6,35|/ 4,67 = 0,77 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|3,75-6,35|/4,67 = 0,56 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =|13,70-6,35|/4,67=1,57<1.8 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|6,82 - 6,35| /4,67 = 0,10 < 1.8 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =|0,71 -6,35|/ 4,67 = 1,21 < 1.8 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$5,72/m2 a R$6,99/m2

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Tomada de decisao sobre o valor unitario do imdvel avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$5,72/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$5,72/m2 x 350.400,00 = R$ 2.004.288,00

Propriedade com caracteristicas de valorizacao que diferem das amostras
encontradas na regido para comparagao como benfeitorias, proximidade da
cidade, facil acesso cabendo uma porcentagem de valorizagdo determinada em
30%.

Valor final = R$ 2.004.288,00 + 20%

Valor final = R$ 2.405.145,60

Valor do imovel avaliando: R$ 2.405.145,60 — R$ 2.400.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacdo De Imével Por Comparacao Direta Com Tratamento Por Fatores
Matricula 10067
Area: 338.800m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imdével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagcdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50

Fator de homogeneizagcado area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,50

Fator de homogeneizacado area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imoével:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéao:

0,50

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Imovel R$/m? F1 F2 F3  R$/m2 homog.
1 7,21 1,50 0,50 1,50 8,11

2 753 150 0,50 1,50 8,48

3 1,84 150 0,50 1,50 2,08

4 250 150 0,50 1,50 2,81

5 6,82 1,00 0,50 1,50 5,11

6 1,43 1,00 0,50 1,50 1,07
Amostra1: d=|8,11-4,61|/3,15 = 1,11 <1.73
Amostra 2: d =|8,48 -4,61|/3,15 = 1,23<1.73
Amostra 3: d =|2,08 -4,61|/3,15 = 0,80 <1.73
Amostra4: d =|2,81-4,61|/3,15 = 0,57 <1.73
Amostra 5: d =|5,11-4,61|/3,15 = 0,16 <1.73
Amostra 6: d =|1,07 -4,61|/3,15 = 1,12<1.73

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,15/m2 a R$5,07/m2

A experiéncia de quem entende de patriménio.

(amostra pertinente)
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Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,15/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,15/m2 x 338.800,00 = R$ 1.406.020,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.406.020,00 — R$ 1.400.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacéo De Imével Por Comparagéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Imével avaliando

Matricula 10229

Area: 1.403.000m?

Método empregado:

Para a avaliacao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacgéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imdével avaliando é avaliado por comparagdo com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacao localizacdo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 1,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizacgao localizacdo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imével 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagéao localizagéo: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imoével:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:
R$/m2 F1 F2 F3  R$/m2 homog.

Imovel

DDA WN -

721 1,50 0,50 1,50 8,11
753 1,50 0,50 1,50 8,48
1,84 150 150 1,50 6,23
250 150 0,50 1,50 2,81
6,82 1,00 050 1,50 5,11
1,43 1,00 0,50 1,50 1,07

Amostra 1: d=18,11-5,30[/2,93 = 0,96 <1.73
Amostra 2: d =18,48 -5,30/2,93 = 1,08 <1.73
Amostra 3: d =16,23-5,30[/2,93 = 0,32<1.73
Amostra 4: d=12,81-5,30[/2,93 = 0,856<1.73
Amostra 5: d =15,11-5,30[/2,93 = 0,06 <1.73
Amostra 6: d =1|1,07-5,30[/2,93 = 1,44 <1.73

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$3,28/m2 a R$5,83/m2

0,50

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio.

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Valor unitario do imoével avaliando: R$3,28/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$3,28/m2 x 1.403.000,00 = R$ 4.601.840,00

Valor do imével avaliando: R$ 4.601.840,00 — R$ 4.600.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imodvel avaliando:
Matricula 11380 — Galpao Comercial - Supermercado
Area: 560,00m2

Método empregado:
cuB

O CUB foi definido como método de avaliagdo do imével devido a falta
iméveis na regido e proximidades com as mesmas caracteristicas e usos para
fins comparativos.

Regulado pelos Sindicatos da Construgao Civil, o Custo Unitario Basico
da Construcao tem a funcdo de criar disciplina no mercado de incorporacao
imobiliaria. E um parametro para a definigdo dos precos dos imdveis.

CuUB/m? A\ Sinduscan s

Cugios Unimrios Bdsicos do Construcho

{PERe 12T 006 - CUIS 2008 - Abrimiz:

O valores ibiisen salims wcs Custlis Unllies Busice da Coeatnnfe (CURN), cilolide de acaits oo i Lin P & 8 507, e 100264 &
c0m & Mt Técoien MER 12 71 3006 da Assecizete B do e T (ASWT) o sln rmesooneiertos s o de AbriV265) s
vl i B caliesios conforres Sspesks na AEMT KER 127213006 com basa s s
s de oigarmligis € portarks Cormbliem v e Nslined S8 CuSks e s corgens
B0

s e

ks 8. seguries Hen i devers s easos am
N prejeis &

PROJETOS - PADRAD RESIDENCIMS

PADRAD BAIND PADRAC MORMAL PADRAD ALTO

A1 201803 A1 241035 R Lomast
F 1 B8 BE PR EE TR R EPAT
A8 1786 53 Ra LR F-18 253508
P 1.960 06 A RE T

PROJETOS - PADRAO COMERGIALS GAL [Comercial Andares Livres) @ C5L (Gomarciad Salas e Lojas)

PAORAD HORMAL FACE A ALTO

chLE 2309 53 caLg 247358
caLE e == FRTTE
caLe 2845 95 =18 2ETE A

PROJETOS - PADRAD GALPAO INDUSTRIAL (G E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RO 203 08
] 1,006 67

Mimero indice: Projeio-padrao B8-M [Abril/2022)

Merres inddicn ST (Dl P 2007 & 1000
Warmzie Giobel 228%

I ERr—y [ gsJ

O imovel foi caracterizado como um galpdo comercial e que apresenta diversas
melhorias e investimentos ao longo dos anos de uso.

CUB - MG - Gl - R$1.096,67 x 96,00 = R$ 614.135,20

R$ 614.135,20 + 35% - Podemos aplicar um indice de 20% no valor final do CUB
devido as constantes manutengdes e uso que valorizam o imével.

Valor do imével avaliando: R$ 736.962,24 — R$ 730.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacdo De Imével Por Comparacao Direta Com Tratamento Por Fatores
Imével avaliando
Matricula 13355
Area: 414.500m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizacao

Area do imovel

Uso do solo

Imoveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.220.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,21
Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagéo uso do solo: 1,50

Imével 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 1,00
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizacgao localizagcdo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagédo uso do solo: 1,50

Imével 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizacgao localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Imovel 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagéao localizagao: 1,00
Fator de homogeneizagéo area do imoével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéo:
R$/m? F1 F2 F3  R$/m2 homog.

Imovel

DDA WN -

Amostra 1:
Amostra 2:
Amostra 3:
Amostra 4:
Amostra 5:
Amostra 6:

7,21 1,50 0,50 1,50 8,11
7,53 1,50 0,50 1,50 8,48
1,84 1,50 1,00 1,50 4,15
2,50 1,50 0,50 1,50 2,81
6,82 1,00 0,50 1,50 5,11
1,43 1,00 0,50 1,50 1,07

8,11 -4,96| /2,92
8,48 -4,96| /2,92
4,15 -4,96| /2,92

| 1,08 <1.73
|

12,81 - 4,96/ /2,92

I

I

1,20<1.73
0,28 <1.73
0,73<1.73
0,056<1.73
1,33<1.73

5,11 - 4,96| / 2,92
1,07 - 4,96| / 2,92

00000 Q

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,46/m2 a R$5,45/m2

0,50

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imovel avaliando:

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,46/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,46/m2 x 414.500,00 = R$ 1.848.670,00 + 30% devido a
localizagao privilegiada dentro da cidade e benfeitorias que a diferenciam das
demais propriedades do entorno.

Valor do imovel avaliando: R$ 2.403.271,00 — R$ 2.400.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliacéo De Imével Por Comparagéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Imével avaliando
Matricula 13474
Area: 623.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 220HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$4.400.000,00
Valor por metro quadrado: R$2,00
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 75HA

Area: 750.000m?

Valor: R$1.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,00

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizacao area do imével: 1,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA BAMBUI 162HA

Area: 1.620.000m?

Valor: R$5.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$3,09

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imovel: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Imével 4:

FAZENDA BAMBUI 228HA

Area: 2.280.000m?

Valor: R$16.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,02

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagado area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacio:

Imovel R$/m2 F1 F2 F3  R$/m?homog.
200 1,50 0,50 1,50 2,25

200 150 1,50 1,50 6,75

3,09 150 0,50 1,50 3,47

702 150 0,50 1,50 7,89

A OON -

Amostra 1: d =|2,25-5,09|/2,66 = 1,07 <1.54 (amostra pertinente)

Amostra 2: d =|6,75-5,09|/2,66 = 0,62 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|3,47 -5,09|/2,66 = 0,61 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra4: d=|7,89-5,09|/2,66 = 1,05<1.54 (amostra pertinente)

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,58/m2 a R$5,60/m2

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,58/m2

Resultado final:

Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,58/m2 x 623.000,00 = R$ 2.853.340,00

Valor do imével avaliando: R$ 2.853.340,00 — R$ 2.850.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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Avaliagcéo De Imével Por Comparacgéo Direta Com Tratamento Por Fatores
Imével avaliando
Matricula 13556
Area: 230.500m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacéao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢ao 't' de Student com
confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
Localizagao

Area do imovel

Uso do solo

Imdveis amostrados para comparacao:
Imével 1:
FAZENDA MEDEIROS 222HA
Area: 2.200.000m?
Valor: R$16.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$7,27
Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizacao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imével 2:

FAZENDA MEDEIROS 219HA

Area: 2.190.000m?

Valor: R$16.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$7,53

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50

Fator de homogeneizagcao area do imével: 0,50
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 3:

FAZENDA MEDEIROS 103HA

Area: 1.030.000m?

Valor: R$1.900.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,84

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50

Fator de homogeneizagéo area do imoével: 0,50
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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J.TORRES

Imével 4:

FAZENDA MEDEIROS 280HA

Area: 2.800.000m?

Valor: R$7.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$2,50

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagédo uso do solo: 1,50

Imével 5:

FAZENDA BAMBUI 220HA

Area: 2.200.000m?

Valor: R$15.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$6,82

Fator de homogeneizagao Localizacédo: 1,50
Fator de homogeneizagcao area do imével:
Fator de homogeneizagado uso do solo: 1,50

Imovel 6:

FAZENDA BAMBUI 454,96HA

Area: 4.549.600m?

Valor: R$6.500.000,00

Valor por metro quadrado: R$1,43

Fator de homogeneizagao Localizagao: 1,50
Fator de homogeneizagéo area do imoével:
Fator de homogeneizagao uso do solo: 1,50

Tabela de homogeneizacéio:
R$/m? F1 F2 F3  R$/m2 homog.

Imovel

DDA WN -

Amostra 1:
Amostra 2:
Amostra 3:
Amostra 4:
Amostra 5:
Amostra 6:

7,27 1,50 0,50 1,50 8,18
7,53 1,50 0,50 1,50 8,48
1,84 1,50 0,50 1,50 2,08
2,50 1,50 0,50 1,50 2,81
6,82 1,50 0,50 1,50 7,67
1,43 1,50 0,50 1,50 1,61

0,93<1.73
1,02 <1.73
0,93<1.73
0,71<1.73
0,77 <1.73
1,07 <1.73

18,18 - 5,14/ / 3,29
18,48 - 5,14/ / 3,29
12,08 - 5,14/ / 3,29
12,81 -5,14|/ 3,29
I
I

7,67 -5,14|/ 3,29
1,61 -5,14]/ 3,29

00000 Q

Calculo do campo de arbitrio:
Campo de arbitrio: de R$4,62/m2 a R$5,65/m2

A experiéncia de quem entende de patriménio.

0,50

0,50

0,50

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
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Tomada de decisao sobre o valor unitario do imdével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Valor unitario do imovel avaliando: R$4,62/m2
Resultado final:
Valor final = Valor unitario x area

Valor final = R$4,62/m2 x 230.500,00 = R$ 1.064.910,00

Valor do imével avaliando: R$ 1.064.910,00 — R$ 1.060.000,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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RESUMO BENS IMOVEIS

PROPRIETARIO MATRICULA | AREA (HA) | VALOR AVALIADO
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 1933 16,94 290.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 1966 81,00 3.600.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 8871 58,08 2.400.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 9546 360 m? 115.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 12471 94,38 3.500.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 12578 72,35 2.700.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 13164 74,80 3.300.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 13405 242,00 11.180.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 17143 430 m? 136.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 25790 266,44 12.900.000,00
DEUSDEDIT ELIAS MACHADO 33284 360 m? 70.000,00
ISAURA MARCELINA MACHADO 9370 70,18 2.600.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 7671 776,4 m? 850.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 7673 129,80 m? 530.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 13844 35,80 1.480.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 14480 38,72 1.780.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 14728 26,10 1.080.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 17589 110,77 5.200.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 17981 66,49 1.580.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 20792 25,13 800.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23187 54,65 1.750.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23188 53,73 1.730.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23189 50,93 1.640.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23190 50,06 1.600.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23318 58,81 1.700.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23319 53,40 1.540.000,00
JOSE CARLOS MACHADO 23320 46,70 1.350.000,00
LAIS LEITE MACHADO 23321 48,18 1.400.000,00
LAIS LEITE MACHADO 23322 24,20 600.000,00
LAURICE FARIA LEITE MACHADO 4494 3,63 120.000,00
LAURICE FARIA LEITE MACHADO 4495 20,00 540.000,00
LAURICE FARIA LEITE MACHADO 19158 72,41 3.000.000,00
LAURICE FARIA LEITE MACHADO 21320 13,88 560.000,00
POSTO COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA 24552 15,00 460.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 8019 96 m2 126.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 8111 240 m? 720.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 8134 35,04 2.400.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 10067 33,88 1.400.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 10229 140,30 4.600.000/06

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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WEBER LEITE CRUVINEL 11380 560 m? 730.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 13355 41,45 2.400.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 13474 62,30 2.850.000,00
WEBER LEITE CRUVINEL 13556 23,05 1.060.000,00
TOTAL 90.367.000,00
CONCLUSAO

Com base no resumo geral apresentado e conforme metodologia adotada
avaliamos em R$ 90.367.000,00 (Noventa milhdes, trezentos e sessenta e sete mil
reais) como valores justos de mercado dos imoveis.

Goiania/GO, 03 de junho de 2022

JOSE A DE A TORRES ASSESSORIA EMPRESARIAL
CNPJ 11.391.192/0001-20
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Juliana Moraes Rocha Darin
CAU A43251-2

José Adeu de Abreu Torres
CRA 1720 - GO

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE BENS MOVEIS

1 - OBJETIVO E BENS AVALIADOS

O presente laudo visa definir a NIVEL DE VALORES DE MERCADO, as maquinas,
moveis, equipamentos e veiculos DO Grupo Machado Cruvinel. Defini-se como VALOR
DE MERCADO, valor equivalente ao preco de possivel venda a vista na data do laudo
no mercado local, sem utilizagdo de proveitos econdémicos de qualquer tipo de
aproveitamento diferenciado, que pudesse ser atribuido aos bens avaliados.

2 - BASE LEGAL

Os trabalhos foram executados com base na CPC 27 e ICPC 10 aplicados apenas para
os bens citados.

3 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIAGAO

Os valores de aquisi¢cdes e depreciagdes foram obtidos através dos registros contabeis
e de Controle Patrimonial da empresa sem efetuar nenhum outro calculo para chegar ao
valor contabil residual.

A metodologia eleita é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste na pesquisa, de bens semelhantes ou similares, os quais se encontram em
oferta no mercado. Esta pesquisa determinara um processo de depreciagcdo, que visa
corrigir fatores como, obsolescéncia tecnolégica e / ou econdmica, padrdo de
manutengéo (preditiva, preventiva ou corretiva), estado de conservagao do bem e idade
aparente.

A primeira etapa para a definicdo dos valores de avaliagao é a vistoria que tem como
objetivo conhecer e caracterizar o bem coletando os dados técnicos e caracteristicas e
outros fatores relevantes para a formagao do valor.

Foram utilizadas cotagbes através da média dos valores encontrados nas consultas
diversas empresas que vendem ou representam as maquinas e equipamentos através
de internet e telefonemas. Esses valores correspondem ao prego, em termos de
dinheiro, que um bem alcangaria em um mercado aberto e competitivo, sob todas as
condi¢cbes necessarias a uma venda justa, na qual, comprador e vendedor procederiam
de forma prudente, com todos os conhecimentos indispensaveis e assumindo que o
preco nao seria afetado por estimulos indevidos.

Também foram consideradas para obtencdo do valor, o estado de conservagdo e
manutencgdes preventivas, corretivas e preditivas a que sdo submetidos os bens
descritos no presente laudo, e levando em conta esses dados nos possibilita verificar o
estado em que 0s mesmos se encontram.

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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4 - CONCEITO DE DEPRECIACAO

O conceito de depreciagdo é apresentado no CPC 27 como a alocagao sistematica do
valor depreciavel de um ativo ao longo da sua vida util econdmica para a entidade,
corresponde a parcela pertencente ao periodo do total da diferenca entre o valor do
custo do ativo (ou outro valor que substitua o custo) menos o valor residual esperado ao
final de sua utilizagao.

Cada componente de um item do ativo imobilizado com custo significativo em relagéo ao
custo total do item deve ser depreciado separadamente. A depreciacdo € efetuada
mesmo quando o valor justo do ativo esteja temporariamente excedendo seu valor
contabil e deve ser reconhecida no resultado a menos que seja incluida no valor contabil
de outro ativo.

Além da depreciagao, € necessaria a verificacao, pelo menos anualmente, da eventual
necessidade de reconhecimento de perda por reducéo ao valor recuperavel do ativo,
conforme o Pronunciamento Técnico CPC 01 - Redugao ao Valor Recuperavel.

O método de depreciagao utilizado deve refletir o padrdo de consumo, pela entidade,
dos beneficios econémicos futuros do ativo a que se refere. O método e as premissas
que levam ao calculo da depreciagéo precisam ser acompanhados ao longo da vida util
do ativo e provocar os necessarios ajustes conforme se registra no Pronunciamento
Técnico CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacao de Erro.

A despesa de depreciacao de cada periodo deve ser reconhecida no resultado a menos
que seja incluida no valor contabil de outro ativo. No entanto, por vezes os beneficios
econdmicos futuros incorporados no ativo sdo absorvidos para a producdo de outros
ativos. Nesses casos, a depreciacao faz parte do custo de outro ativo, devendo ser
incluida no seu valor contabil. Por exemplo, a depreciagdo de maquinas e equipamentos
de produgéo é incluida nos custos de produgcédo de estoque (ver o Pronunciamento
Técnico CPC 16 - Estoques). De forma semelhante, a depreciagdo de ativos
imobilizados usados para atividades de desenvolvimento pode ser incluida no custo de
um ativo intangivel reconhecido de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 04 -
Ativo Intangivel.

5 — CONSIDERAGOES
Esta avaliagao foi elaborada com a finalidade especifica definida no topico “Objetivo”. O
uso para outra finalidade, ou data-base diferente da especificada, bem como a extragao
parcial de dados sem o texto completo, ndo apresenta confiabilidade.

Consideramos que as informagdes obtidas junto a terceiros sédo confiaveis e foram
fornecidas de boa-fé.

Conforme entendimento entre a ASAS, auditoria e JTORRES, tendo em vista que a
contabilidade n&o dispunha de dados confiaveis com os valores de aquisicbes e
depreciaco individualizadas dos BENS MOVEIS, nos foi autorizado usar apenas o valor
de mercado usado, obtendo o valor justo (mercado) e apés em 2022 utilizar a relagéo
individualizada iniciando os calculos das depreciagdes dentro das taxas fiscais vigentes
para cada conta.

A experiéncia de quem entende de patriménio.

Ntmero do documento: 22060819371040900009490005923
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22060819371040900009490005923 ; .
Assinado eletronicamente por: ISABELLA DA COSTA NUNES - 08/06/2022 19:37:10 Num. 9493910604 - Pag. 10:




J.TORRES

VEICULOS

Proprietaria: ISAURA MARCELINA MACHADO — CPF 894.919.396-53

MOTOCICLETA YAMAHA XTZ 125K - 2007/2007 - PLACA GWG4525

4.000,00
Proprietario: JOSE CARLOS MACHADO — CPF 390.124.176-00
CAMINHAO CHEVROLET 12000, 1988/1988 - PLACA GUI5876 30.000,00
CAMINHONETE FORD PAMPA 1.8GL, 1992/1993 - PLACA GKQ7260 5.000,00
CAMINHONETE MMC L200 4X4 GLS, 2002/2003 - PLACA GZB0002 45.000,00
MOTOCICLETA YAMAHA XTZ 125K - 2008/2009 - PLACA GWG4829 4.000,00
REBOQUE DIVINO SANTAFE AB 500, 2011/2011 - PLACA HKW6334 2.500,00
Proprietaria: ISAURA MARCELINA MACHADO - CPF 894.919.396-53
CAMINHONETE FORD PAMPA L, 1996/1996 - PLACA GTQ2511 5.000,00
Proprietario: POSTO DE COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA
CNPJ 17.031.659/0001-08
AUTOMOVEL HYUNDAI HB20 1.0 COMFORT, 2014/2015 - PLACA PUN6650 40.000,00
CAMINHONETE TOYOTA HILUX CS4X4, 2013/2013 - PLACA OQC6166 105.000,00
CAMINHONETE TOYOTA HILUX CS4X4, 2013/2013 - PLACA 0QC6925 105.000,00
Proprietario: WEBER LEITE CRUVINEL — CPF 174.710.106-08
CAMINHAO M BENZ 310D SPRINTERC - 1998/1998 - PLACA JFC2858 20.000,00
CAMINHAO M BENZ 710 - 2007/2007 - PLACA HLC3464 80.000,00
CAMINHAO VW 23.220, 2005/2005 - PLACA LRO1180 120.000,00
CAMINHONETE FORD PAMPA 1.8GL, 1993/1993 - PLACA GMD9600 5.000,00

TOTAL VEICULOS........coeeetrreeeereceeeeessseseserenenenens R$ 570.500,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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IMPLEMENTOS E EQUIPAMENTOS AGRICOLAS

Proprietario: JOSE CARLOS MACHADO - CPF 390.124.176-00

FURADEIRA DE BANCADA CARACOL FG16 5/8 1.000,00
ESMERILHADEIRA INDL BOSCH 1347/174/1438 4 1/2 200,00
PULVERIZADOR AGRICOLA CONDOR JACTO 15.000,00
TRATOR NEW HOLAND 2004 15.000,00
PULVERIZADOR AGRICOLA JACTO 2.000,00
TRATOR AGRICOLA VALTRA MOD BF75 70.000,00
PA CARREGADEIRA DIANTEIRA 10.000,00
CAPOTA VALTRA CAFEEIRA 1.000,00
SILO ARMAZENADOR MOD CB-AS-150 100.000,00
ELEVADOR DE CANECAS MOD CB-El 2.000,00
LAVADOR DE CAFE MOD CB-KL CAP 10.000 LTS 10.000,00
MESA DESIMETRICA MOD CB-OL 5.000,00
ADUBADEIRA KOMADER 360CD 1.000,00
MAQUINA DE CAFE PINHALENSE 20.000,00
TRINCHA TRL 140 VICON 5.000,00
COLHEITADEIRA DE CAFE COFFE EXPRESS 200 CASE 250.000,00
ENLEIRADOR, COLHEDOR E ABANADOR DE CAFE DRAGAO SOL 12.000,00
TRATOR AGRALE 5075.4 COMPACT 2013 70.000,00
PULVERIZADOR PVU 2000 2013 3.500,00
ADUBADEIRA GEMINI Il C/ KIT 5.000,00
ADUBADEIRA GEMINI II C/ KIT 5.000,00
PULVERIZADOR JACTO TURBO MOD ARBUS 2000 2013 25.000,00
ADUBADEIRA MIAMI M-535 1200 KG 2012 10.000,00
CONJUNTO DE IRRIGACAO TIPO CARRETEL 2013 90.000,00
CONJUNTO DE IRRIGACAO PIVOT CENTRAL 400.000,00
CARRETA BASCULANTE HIDRAULICA CAFEEIRA 2013 4.000,00
Proprietario: DEUSDEDIT ELIAS MACHADO - CPF 074.246.716-34

| TRATOR AGRALE 5065 2010 | 65.000,00

TOTAL IMPLEMENTOS E EQUIPAMENTOS AGRICOLAS...............
R$ 1.196.700,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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EQUIPAMENTOS POSTO COMBUSTIVEIS

Proprietario: POSTO DE COMBUSTIVEIS MEDEIROS LTDA
CNPJ 17.031.659/0001-08

BOMBA DE ABASTECIMENTO SIMPLES GASOLINA 10.000,00
BOMBA DE ABASTECIMENTO DUPLA ETANOL/DIESEL 20.000,00
BOMBA DE ABASTECIMENTO DUPLA DIESEL/S10 20.000,00
TANQUE Bl PARTIDO TOTAL 30.000 LTS - DIESEL/ETANOL 40.000,00
TANQUE 15.000 LTS - GASOLINA 25.000,00
TANQUE 15.000 LTS - S10 25.000,00

TOTAL EQUIPAMENTOS POSTO COMBUSTIVEIS...R$ 140.000,00

RESUMO BENS MOVEIS

VEiCULOS 570.500,00
IMPLEMENTOS E EQUIPAMENTOS AGRICOLAS 1.196.700,00
EQUIPAMENTOS POSTO COMBUSTIVEIS 140.000,00
TOTAL 1.907.200,00

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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CONCLUSAO

Com base no resumo geral apresentado e conforme metodologia adotada de acordo
com o especificado no item 5, avaliamos em R$ 1.907.200,00 (hum milhao,
novecentos e sete mil e duzentos reais) como valores justos de mercado, os bens
moveis resumidos acima.

Goiania/GO, 03 de junho de 2022

JOSE A DE A TORRES ASSESSORIA EMPRESARIAL
CNPJ 11.391.192/0001-20

José Adeu de Abreu Torres
CRA 1720 - GO

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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RESUMO DO IMOBILIZADO
GRUPO MACHADO CRUVINEL

Bens Valor Avaliado
Bens Moveis 1.907.200,00
Bens Imoveis 90.367.000,00
Total 92.274.200,00

De acordo com o quadro acima, onde apresentamos o resumo dos bens imdveis e
moéveis do GRUPO MACHADO CRUVINEL conforme CPFs e CNPJ mencionados no
inicio do laudo, avaliamos os mesmos em R$ 92.274.200,00 (Noventa e dois milhdes,
duzentos e setenta e quatro mil e duzentos reais)

JOSE A DE A TORRES ASSESSORIA EMPRESARIAL
CNPJ 11.391.192/0001-20

José Adeu de Abreu Torres
CRA 1720 - GO

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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ANEXOS - DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

A experiéncia de quem entende de patriménio.
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